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Itapeva, 26 de abril de 2022.

MENSAGEM N.° 34 /2022

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissdes Permanentes,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Tenho o prazer de encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciacao dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que: “Dispbe sobre a
Regularizacao Fundiaria Urbana - Reurb e da outras providéncias.”.

A regularizacdo fundiaria € o recurso que inclui medidas
juridicas/administrativas (ambientais, sociais e urbanas), com o objetivo de regularizar
0s assentamentos irregulares das cidades. Portanto, constitui acdo de fundamental
importancia para o adequado funcionamento do Municipio.

Sabe-se que a Regularizacdo Fundiaria — Reurb - foi
regulamentada no ambito Federal através da Lei 13465 de 11/07/2017. A lei em
questdo, no que se refere a regularizacdo de nucleos urbanos informais, tem como
principal objetivo desburocratizar o processo de regularizagao, criando celeridade nos
atos administrativos e, por conseguinte, a titulacdo registral, legitimacéo fundiaria e
legitimacao de posse.

Nesse sentido, a Reurb, nada mais € do que dar conformidade
juridica, ou seja, formalizar, estruturas de habitacdo, terrenos, empreendimentos e
outras formas existentes, até entédo irregulares, de uso e ocupacao do solo urbano, os
chamados nucleos urbanos informais.

Com essa regularizacéo, garante-se 0 acesso ao credito, aos
programas governamentais e as inovacdes tecnologicas, além de promover a
competitividade e a sustentabilidade dos negdcios, sem deixar de lado a conservagéo
ambiental.

Ressalta-se que a regularizacdo fundiaria € um instrumento habil
para efetivar o direito a moradia, consagrando aos habitantes uma melhor qualidade
de vida e, por conseguinte, contribuindo para a constru¢éo de uma cidade sustentavel.
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As areas ou assentamentos irregulares se caracterizam pela
precariedade de servicos publicos essenciais, pela presenca de populagcdo com menor
rendimento e nivel de instrucdo e ocorrem de forma desordenada e densa,
principalmente, em terrenos de propriedade alheia ou em &reas de protecédo
ambiental, tais como nas margens de rios, estuarios, encostas e topos de morro.

Tais condi¢Ges precarias impossibilitam aos prestadores ofertar
servicos essenciais, como o de saneamento basico, gerando riscos a saude, além de
poluicdo generalizada, afetando drasticamente o meio ambiente.

Por fim, em que pese a Lei Federal n°® 13465 de 11/07/2017 ja
discorrer sobre o assunto, principalmente de forma conceitual, é necessario que o
municipio defina os seus critérios e apresente o seu projeto de regularizacdo
adequando-o as suas particularidades proprias.

Desta forma, este projeto de lei justifica-se a medida que se faz
necessaria uma regulamentacdo sobre o tema no ambito municipal de forma a
propiciar a correta e efetiva implantacdo do programa de regularizacao fundiaria.

Ante 0 exposto, requer-se a este Legislativo a aprovagao do
presente projeto de lei.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres

Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a Vossas
Exceléncias meus elevados protestos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

Mario Sérgio Tassinari
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 076 /2022

Dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana - Reurb e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Itapeva, Estado
de Sao Paulo, no uso das atribuicdes que
Ilhe confere o art. 66, VI da LOM,

Faco saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO |

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB
Secao |

Das Disposicdes Gerais

Art. 1° A regularizacao fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de nudcleos urbanos
informais e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢gbes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo unico. Cabera a Secretaria de Obras e Servicos as acdes e 0s
procedimentos necessarios a implementacédo da Reurb no Municipio.

Art. 2° Para efeitos da regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais
consideram-se:

| - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizagéo, constituido através de parcelamento do solo,
conjuntos habitacionais ou condominios horizontais, verticais ou mistos;

Il - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualgquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacéo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao;

[l - Nucleo urbano informal consolidado: aquele ja existente, na data da
publicacdo desta lei, de dificil reverséo, considerado o tempo da ocupacéo, a natureza
das edificacoes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos
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publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Poder Executivo, atraves
da Secretaria de Obras e Servicos;

IV - Certiddo de Regularizacdo Fundiéria - CRF: documento expedido pelo
orgao responsavel da Secretaria de Obras e Servigos ao final do procedimento da
Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiéria aprovado, do Termo de
Compromisso relativo a sua execuc¢ao e, no caso da legitimacao fundiaria, legitimacao
de posse ou ato Unico de registro, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

V - Legitimacédo de posse: ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aquisicao de direito real de propriedade na forma da legislacéo federal vigente, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgao e da natureza da posse;

VI - Legitimacado fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb e
somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes e consolidados até 22 de dezembro de 2016, conforme definido na
legislagéo federal vigente;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, o Poder Executivo através da Secretaria de Obras
e Servicos podera dispensar as exigéncias em normas municipais ja existentes,
relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do 6rgao responsavel da Secretaria de Obras e
Servigos, cuja composicao da renda familiar ndo podera ultrapassar a cinco salarios
minimos, vigentes no pais;

Il - Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E: regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais nao qualificados como Reurb-S.
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Art. 5° A classificacdo da modalidade prevista no artigo 4° desta Lei podera ser
feita de forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 6° A Secretaria de Obras e Servigcos podera admitir 0 uso misto de
atividades na Reurb como forma de promover a integracdo social e a geracao de
emprego e renda no nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 7° A classificacdo do interesse definido no artigo 4° desta Lei, visa
exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequacéo das
obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 8° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacao de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribui¢cdo
de energia elétrica ou outros servicos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da
Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizacao do servico, salvo disposicdo em contrario na legislagdo municipal especifica.

Secéo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poderédo requerer a Reurb:

| - A Administracdo Municipal, diretamente ou por meio de entidade da
Administracdo Publica Indireta;

Il - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associa¢cées de moradores, fundagdes, organizacoes
sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria urbana;

Il - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

8 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, a concluséo da Reurb confere direito de regresso
agueles que suportarem 0s seus custos e obrigacdes contra 0s responsaveis pela
implantagé@o dos nucleos urbanos informais.
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§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagédo de nucleos urbanos informais ou
0S Seus sucessores, ndo 0s eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

Art. 10 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucao
consensual, a aquisicao de direitos reais pelo ocupante particular ficara condicionada
ao pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes
e benfeitorias efetuadas pelo ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacéo
dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As é&reas publicas municipais registradas no Cartorio de
Registro de Imodveis, que sejam objeto de acado judicial versando sobre a sua
titularidade, poderéo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017, homologado pelo juizo
competente.

Art. 11 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Unico, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017.

Paragrafo dnico. Nos casos previstos no caput deste artigo seréo
encaminhados ao Cartério de Registro de Imoveis o instrumento indicativo do direito
real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e
respectivas qualificacbes, com indicacdo das unidades correspondentes, ficando
dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e das cépias da
documentacéo referente a qualificacdo de cada beneficiério.

Art. 12 A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, conforme o disposto na legislagéo federal vigente.

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéo |

Da Legitimagédo Fundiaria

Art. 13 A legitimacéo fundiaria constitui forma originaria de aquisicéo do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no ambito
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da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016, nos termos da legislagao federal
especifica vigente.

§ 1° Por meio da legitimacao fundiaria, em quaisquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscricoes,
eventualmente existentes em sua matricula ou transcricdo de origem, exceto quando
relacionadas ao préprio beneficiario.

8§ 2° Na legitimacao fundiaria, o Poder Executivo encaminhard ao Cartorio de
Registro de Imdveis, para registro imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF,
dispensados a apresentacdo de titulo individualizado e as cOpias da documentacgéo
referente a qualificacéo do beneficiario, o projeto de regularizacédo fundiaria aprovado,
a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificacao e a identificacdo das areas que
estes ocupam.

8§ 3° O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por legitimacao
fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, por meio de
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da
listagem inicial.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal e as unidades que ndo tenham sido regularizadas por
meio da legitimacao fundiaria poderdo ser por meio de outro instrumento previsto em
lei.

Secéo Il
Da Legitimagéo de Posse

Art. 14 A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacao fundiaria, constitui ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, 0
qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislacdo federal
vigente.

8 1° A legitimacéo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
intervivos.
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§ 2° A legitimacdo de posse nédo se aplica aos imoveis urbanos situados em
area de titularidade do Poder Publico.

8 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislacao
especifica, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores, nos termos
estabelecidos no artigo 1.243 da Lei Federal n°® 10.406, de 10/01/2002 - Codigo Civil.

Art. 15 O titulo de legitimacdo de posse poderd ser cancelado pelo 6érgao
publico emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei e na
legislacao federal vigente deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéo |

Das Disposicdes Gerais

Art. 16 A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - Requerimento dos legitimados;

Il - Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel, terceiros
interessados e dos confrontantes;

Il - Elaboracédo do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Deciséo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual dar-se-a
publicidade;

VI - Expedicao da Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF pela Secretaria
de Obras e Servicos; e

VII - Registro da CRF pelos promotores da regularizacao perante o Oficial do
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Art. 17 A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, o Poder
Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos, podera celebrar convénios ou
outros instrumentos congéneres com Orgaos federais, estaduais, internacionais e
organiza¢cées nao governamentais com vistas a implementar a fiel execucao do
disposto nesta Lei.

Art. 18 Compete a Secretaria de Obras e Servicgos:
| - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
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Il - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacéo fundiaria;

lIl - Emitir a CRF, e;

IV - Encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial do Cartério de Registro
de Imodveis visando o registro da Reurb, quando for o caso.

8 1° A aprovacgao municipal, pela Secretaria de Obras e Servigos, de que trata
o inciso Il do artigo 18, corresponde a aprovacdo urbanistica do projeto de
regularizacao fundiéria, e a aprovacdo ambiental, para 0s casos previstos no artigo 12
da Lei Federal n° 13.465, de 11/07/2017 e artigo 4° do Decreto Federal n° 9.310, de
15/03/2018.

§ 2° A aprovacao ambiental a que se refere o § 1° deste artigo corresponde a
aprovacao do estudo técnico ambiental.

Art. 19 Instaurada a Reurb, o titular de dominio no caso de Reurb-E ou a
Secretaria de Obras e Servicos, no caso da Reurb-S, devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado
0 nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Cabera a Secretaria de Obras e Servigcos proceder as notificacées das
pessoas abaixo relacionadas, para, querendo, apresentarem impugnacgao no prazo de
trinta dias, contados da data do recebimento da notificagao:

| - Dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacdo do nucleo
urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados,
tratando-se de imdveis publicos ou privados;

Il - Dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de
imoveis publicos municipais.

8 2° A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigcao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

8§ 3° A notificagcdo da Reurb também sera feita por meio de publicacéo de edital
no Diario Oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de
forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - Quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados ou
identificados; e
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Il - Quando houver recusa da notificacdo por qualquer motivo.

§ 4° Na hipotese de apresentacdo de impugnacao sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lei e na Lei Federal n°®
13.465, de 11/07/2017.

§ 5° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos neste artigo, no prazo
definido, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

8 6° Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragéo da Reurb, a
decisdo da Secretaria de Obras e Servicos devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulacéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o
caso.

Art. 20 Instaurada a Reurb, compete a Secretaria de Obras e Servigos analisar
e aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

8§ 1° A elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria é obrigatoria para
qualquer Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a
titulacdo, exceto:

| - Na hipotese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, prevista no artigo 69 da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017; e

Il - Quando se tratar de ndcleos urbanos ja regularizados e registrados em que
a titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente.

8§ 2° A Secretaria de Obras e Servigos, quando entender necessario,
encaminhara a solicitacdo ou o projeto de regularizacdo para andlise e manifestacéo
de outros 6rgaos da Administragdo Municipal.

§ 3° O prazo maximo para andlise e manifestagdo de outros orgdos da
Administracdo Municipal sera de até 30 (trinta) dias.

8 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado com base
técnica e legal, o prazo definido no 8 3° deste artigo, podera sofrer uma Unica
prorrogacao por até igual periodo.
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§ 5° A elaboragcédo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantac&o da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - Na Reurb-S:

a) em area publica do Municipio, cabera a Secretaria de Obras e Servicos a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria e encaminhar ao
orgao responsavel da administracdo ou concessionaria de servicos publicos,
solicitacao para a implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) em area particular, cabera a Secretaria de Obras e Servicos a
responsabilidade de notificar os titulares de dominio e/ou 0s responsaveis pela
ocupacao para que tomem as medidas necessarias visando a regularizacéo e, na
omissao destes, elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria, cabendo ao érgao
responsavel da administracdo ou concessionaria de servi¢os publicos a implantacéo
da infraestrutura essencial, quando necessaria, com posterior cobranca, de todos 0s
gastos com a Reurb, aos responsaveis pela implantacdo e/ou titular de dominio da
area ocupada pelo nucleo;

c) quando a operacdo e a manutencdo da infraestrutura essencial forem de
responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servi¢os publicos, cabera
a estes a sua implantacéao;

Il - Na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios, requerentes privados ou titulares de dominio.

8 6° Na Reurb-E sobre areas publicas, a Secretaria de Obras e Servi¢cos podera
proceder a elaboracéo e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria, ficando a
implantacdo da infraestrutura essencial, a cargo dos 0rgdos responsaveis da
administracdo ou concessionarias e permissionarias de servicos publicos, quando for
0 caso, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 7° Os custos a que se refere o inciso Il do 8 5° e o0 § 6° deste artigo incluem
a elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria, os estudos técnicos, as
compensacdes urbanisticas e ambientais, e a implantacéo da infraestrutura essencial,
guando necessaria.

§ 8° Os valores ressarcidos referentes aos gastos com a Reurb, conforme
previstos no § 6° deste artigo seréo revertidos ao Fundo Municipal de Habitacao de
Interesse Social - FMHIS.

Art. 21 O Poder Executivo Municipal podera criar Camaras de Prevencao e
Resolucdo Administrativa de Conflitos, inclusive mediante celebracdo de ajustes
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com o Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, as quais deterdo competéncia
para dirimir divergéncias relacionadas a Reurb, mediante solu¢do consensual.

8 1° O modo de composicao e funcionamento das Camaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido por ato do Poder Executivo.

§ 2° O acordo sera reduzido a termo se houver consenso entre as partes e
constituird condi¢éo para a conclusao da Reurb, com consequente expedicao da CRF.

8 3° O Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e Servicos, podera
instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento de mediacéo de conflitos
relacionados a Reurb.

§ 4° O Poder Executivo podera, mediante a celebragcéo de convénio, utilizar as
Camaras de Mediacédo credenciadas no Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
ou aquelas criadas por entidades de classe.

Art. 22 Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacédo
fundiéria aprovado.

Secéo Il
Do Levantamento Topogréafico Georreferenciado

Art. 23 Para fins do disposto nesta Lei e de acordo com a legislacao federal
vigente considera-se levantamento topografico georreferenciado o conjunto de:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
gue demonstrara as unidades, as construcdes, 0 sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado;

Il - Outros levantamentos georreferenciados necessérios para a elaboracao do
projeto de regularizacéo fundiéria;

[l - Planta do perimetro;

IV - Memorial descritivo;

V - Descri¢des técnicas das unidades imobiliarias; e
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VI - Outros documentos em que se registrem os vertices definidores de limites,
com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposicao e que se adequarem
melhor as necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagéo.

Art. 24 Os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados
conforme as normas técnicas para servicos topogréaficos da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto Federal n® 89.817, de 20/06/1984,
as normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e
acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou de Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT.

8§ 1° Os limites das unidades imobiliarias serdo definidos por vértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera especificado
por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

Secao Il
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 25 O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, em
escala compativel com a &rea do imdvel, contendo demarcacao:
. Situacédo pretendida ap0s a regularizacao fundiaria,

. Corpos d’agua (rios, cOrregos, nascentes, lagos, represas, etc e suas
respectivas areas de preservacado permanente;

. Areas de Reserva Legal Averbada, se houver;

. Areas de Preservacdo Permanente, se houver;

. Vegetacédo nativa de acordo com a Lei Federal;

. Edificacdes porventura existentes;

. Coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM horizontal,

. Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias

de comunicacgéo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local, ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada,
bem como a amarracdo da &rea pretendida a area urbanizada da cidade, em planta
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planialtimétrica com escala minima de 1:10000;

. Outros levantamentos georreferenciados complementares, necessarios para a
elaboracao do projeto de regularizacéo fundiaria.

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcricdes atingidas, quando for possivel, com a anuéncia dos
confrontantes;

[l - Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;

VI — Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VII — Estudo técnico ambiental para os fins previstos na legislacdo federal,
estadual e municipal vigente, quando for o caso;

VIII — Levantamento socioecondmico e identificacdo dos nucleos familiares dos
beneficiarios finais.

IX — Proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

X - Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacéo fundiéria;

Xl - Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso X deste artigo.

§ 1° Quando a responsabilidade pela operagédo, manutencéo e implantacao da
infraestrutura essencial na Reurb-S for de concessionaria ou permissionaria de
servicos publicos, cabera a estes a elaboragédo do cronograma fisico de implantacao
que devera ser acompanhado de assinatura do Termo de Compromisso, nos termos
da legislacéo federal vigente.

§ 2° Na regularizacdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensacfes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
apresentacao do cronograma fisico e do Termo de Compromisso previstos nos incisos
X e Xl deste artigo.

§ 3° Na hipotese a que se refere o 8 2° deste artigo, constara da CRF que o
nacleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida na legislagcéao
federal vigente e que ndo existem compensacfes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servi¢cos a serem executados.

8 4° O projeto de regularizacéo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacgéo e da &area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
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especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas
ao uso publico, quando for o caso.

8§ 5° Constatada a existéncia de nudcleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em &area de preservacdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Uniéo,
pelos Estados ou pelo Municipio, a Reurb observara, o disposto nos 88 3° a 6° do
artigo 3° do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018, e também, o disposto nos artigos
64 e 65 da Lei Federal n°® 12.651, de 25/05/2012, e ser& obrigatéria a elaboracéo de
estudo técnico que comprove que as intervencdes de regularizacdo fundiaria implicam
na melhoria das condices ambientais em relacéo a situacdo de ocupacao informal
anterior, nos termos da legislacao federal vigente.

8 6° O Estudo Técnico Ambiental serd obrigatério somente para as parcelas
dos nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagdo permanente, nas
unidades de conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais
e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo inserida
nas areas ambientais mencionadas podera ter seu projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado e levado a registro separadamente.

§ 7° Para a elaboracdo e aprovacdo do Estudo Técnico Ambiental, quando
necessario, a Secretaria de Obras e Servicos podera solicitar auxilio técnico a
Secretaria de Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6Orgdos da
Administragdo Publica Municipal.

Art. 26 O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria deverd conter, no
minimo, indicacao de:

| - Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas, quando for o caso;

Il - Unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de designacao cadastral,
se houver;

lll - Quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a
unidade regularizada, quando for o caso;

IV - Logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - Eventuais areas ja usucapidas;

VI - Medidas de adequacao para correcao das desconformidades, quando
necessarias;

VII - Medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
realocacao de edificacdes, quando necessarias;

VIII - Obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
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§ 1° Para fins desta Lei e de acordo com a legislacao federal vigente, considera-
se infraestrutura essencial 0s seguintes equipamentos:

| - Sistema de abastecimento de &gua potével, coletivo ou individual,

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

lll - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Solucdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelo 6rgdo responsavel da
Secretaria de Obras e Servicos, se for o caso, quando da aprovacao do projeto de
regularizacdo em funcao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb podera ser executada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

8 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusédo da Reurb, nos termos da legislacéo
federal vigente.

8 4° Os requisitos para elaboracédo do projeto de regularizagéo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados sdo aqueles definidos e adotados pela Secretaria de Obras e
Servigos e de acordo com a Norma ABNT NBR 6492/94.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, sendo obrigatéria a apresentacdo de ART no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou de RRT no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU. Na Reurb-S, cuja instauragdo do processo seja de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Servi¢cos, caso o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico, podera ser dispensada a apresentacéo da
ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo, desde que conste em ART ou RRT de cargo e funcéo do
mesmo servidor, caso contrario devera ser emitido ART ou RRT especifica.

Art. 27 Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente, por
meio da administracdo publica indireta ou através das concessionarias e
permissionarias de servicos publicos, implantar a infraestrutura essencial, os
eguipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizacdo, assim como arcar
com os 6nus de sua manutencgao.
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Paragrafo Unico. Quando a operacdo e manutencéao da infraestrutura essencial
forem de responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servicos
publicos, cabera a estes sua implantacdo e manutencdo na forma definida na Lei
Federal n® 13.465, de 11/07/2017, e no Decreto Federal n°® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 28 A Secretaria de Obras e Servigos devera definir na Reurb-E, por ocasiao
da aprovacdo dos projetos de regularizacdo fundiaria, quando for o caso, 0s
responsaveis pela:

| - Implantac&o do sistema viario;

Il - Implantac&o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios; e

lll - Implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos.

8 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E, nos termos da legislacéo federal vigente.

§ 2° Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigagdo e compensacao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar Termo de Compromisso, que acompanhara
o cronograma de implantacdo, como condi¢cédo de aprovacao da Reurb-E.

Art. 29 Para que seja aprovada a Reurb de ndcleos urbanos informais ou de
parcela deles situados em areas de riscos geotécnicos, de inundac¢des ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagéo, de correcédo ou de administracéo de riscos na
parcela por eles afetada.

8 1° Na hipotese prevista no caput, a implantacdo das medidas indicadas no
estudo técnico realizado sera:

| - Condicéo indispensavel a aprovacédo da Reurb;

Il - Elaborado por profissional legalmente habilitado;

lll - Aplicado somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas
areas de risco, sendo que a parte do nucleo informal ndo inserida na area de risco e
nao afetada pelo estudo, podera ter o seu projeto de regularizacao fundiaria aprovado
e levado a registro separadamente.

§ 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminacao,
correcdo ou administracdo, deverdo ser tomadas as medidas necessérias visando a
realocacdo dos ocupantes do nucleo informal e custeadas todas as despesas pelos
responsaveis, sendo:

| - O Poder Executivo através da Secretaria de Obras e Servigcos, no caso da
Reurb-S;

Il - Os beneficiarios, os titulares de dominio ou os responsaveis pela ocupacéo,
no caso da Reurb-E.
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§ 3° Na hipotese a que se refere o § 2° deste artigo, se o risco se der em area
privada, o Poder Executivo podera ser ressarcido dos custos com os estudos, obras
e/ou a realocacdo dos ocupantes, pelos responsaveis da implantacédo, beneficiarios
ou titulares de dominio do ndcleo informal.

§ 4° Para a elaborac¢do dos estudos técnicos de areas de risco, a Secretaria de
Obras e Servigos podera, quando necessario, solicitar auxilio técnico a Secretaria de
Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6rgaos da Administracao Publica
Municipal.

Art. 30 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

| - Descricdo do perimetro, com indicacdo resumida de suas caracteristicas;

Il - Descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais
areas publicas que componham o nucleo;

lIl - Enumeracdo e descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios, dos
prédios publicos existentes no ndcleo em regularizacao e dos servigos publicos e de
utilidade publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacdo; e

IV - Descricbes técnicas, memoriais de incorporacdo e demais elementos
técnicos previstos na Lei Federal n°® 4591, de 16/12/1964, quando se tratar de
condominio.

Art. 31 Analisado o projeto de regularizacao fundiaria e a documentacéo a ele
relacionada, havendo qualquer exigéncia técnica a ser cumprida, o érgao responsavel
da Secretaria de Obras e Servicos expedira comunicado ao requerente, fixando o
prazo de até 30 (trinta) dias para o seu atendimento, contados da data de recebimento
da notificacao.

8§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo poderd ser prorrogado por
solicitacdo fundamentada do legitimado promotor da Reurb, por periodo ndo superior
a 120 (cento e vinte) dias.

8§ 2° O ndo atendimento a notificagdo prevista neste artigo, implicara nas
sancodes prevista no artigo 57 desta Lei.

Secéao IV
Da Conclusao da Reurb

Art. 32 O ato de conclusdo da Reurb deveré:

| - Aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria e emitir a CRF;

Il - Indicar as intervencbes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacéo fundiaria aprovado; e

[l - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria regularizada,
e 0s respectivos direitos reais, quando for o caso.
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§ 1° As intervencgdes previstas no inciso |l deste artigo consistem em obras de
implantacdo da infraestrutura essencial, servicos e compensacdes urbanistica e/ou
ambiental, dentre outras, se for o caso.

§ 2° Na hipotese de constituicao de direitos reais efetuada por titulo individual,
fica dispensado o cumprimento do disposto no inciso Il deste artigo.

Art. 33 A Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF — € o ato administrativo
de aprovacao da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| - Nome do nucleo urbano regularizado;

Il - Localizacéo;

lIl - Modalidade da regularizacdo, se Reurb-S ou Reurb-E;

IV — Responsabilidade pelas obras e servigos constantes do cronograma, se
for o caso;

V - Indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem
como:

a) estado civil;

b) profissao;

c) nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda;

d) nimero do registro geral da cédula de identidade; e

e) filiacao.

8 1° A CRF no caso de projetos de implantacdo ou regularizagdo de ndcleos
urbanos anteriormente aprovados pelo Municipio e/ou 6rgdos estaduais e que nao
foram levados a registro, a critério do 6rgao responsavel da Secretaria de Obras e
Servicos, sera acompanhada do projeto de regularizacdo fundiaria, que podera ser
aprovado sem a necessidade de conter todos os elementos constantes no artigo 25
desta Lei, quando for o caso.

§ 2° A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulacéo final dos beneficiarios
de nucleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartorio de Registro de Iméveis,
dispensa a apresentacéo do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado.

CAPITULO IV
DO REGISTRO E DAS ISENCOES

Art. 34 Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiéria
- CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado seguirdo a regulamentacéo
prevista na legislacéo federal vigente, em especial o Decreto Federal n°® 9.310, de
15/03/2018.
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Art. 35 As isencdes de custas e emolumentos para 0s atos necessarios ao
registro da Reurb-S obedecerdo as disposicdes previstas na Legislacdo Federal
vigente, em especial ao artigo 53 do Decreto Federal n°® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 36 Os atos necessérios ao Registro da Reurb-S sdo aqueles previstos na
Legislagéo Federal vigente, sobretudo no artigo 54 do Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018.

Art. 37 E vedado, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017 e do
artigo 55 do Decreto Federal n°® 9.310, de 15/03/2018, ao Oficial de Registro de
Imbveis exigir a comprovacdo de pagamentos ou quitacdo de tributos, entendidos
estes como impostos, taxas, contribuicdes ou penalidades e demais figuras tributérias
nos atos de registros ou averbacdes relativas a Reurb-S.

Art. 38 Sao alcancados pela Reurb prevista nesta Lei todos os ndcleos urbanos
informais ndo implantados que tenham no minimo 50% (cinquenta por cento) de suas
unidades imobiliarias comercializadas até a data de publicacéo desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 39 O direito real de laje podera ser implantado ou utilizado como ferramenta
da Reurb no Municipio e sera regido pela legislacédo federal vigente, em especial 0
Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 1° Para aprovacéo e registro do direito real de laje em unidades imobiliarias
gue compdem a Reurb fica dispensada a apresentacdo do habite-se e na Reurb-S
das certidfes negativas de tributos e de contribui¢cdes previdenciarias.

§ 2° Os procedimentos e as posturas edilicias e urbanisticas associadas a
implantagdo de novas unidades utilizando-se o direito real de laje seréo
regulamentados por ato do Poder Executivo.

8§ 3° Cabera a Secretaria de Obras e Servicos a andlise e aprovagdo das
unidades que compdem o direito real de laje na Reurb.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES
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Art. 40 O condominio de lotes podera ser implantado ou utilizado como
ferramenta da Reurb no Municipio nos termos da legislacdo federal, em especial o
Decreto Federal n° 9.310, de 15/03/2018, e sera regulamentada por lei especifica

CAPITULO VII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41 Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacdo de unidades ja edificadas
pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do
solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificacdes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de
parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizag@o de conjuntos habitacionais serao
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar a existéncia de obrigacdes pendentes durante o
processo de regularizagcdo fundiaria, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serao a ele atribuidas.

Art. 42 Caberd a Secretaria de Obras e Servicos a andlise e aprovacdo da
Reurb na forma de conjuntos habitacionais.

§ 1° Para aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a
Reurb, fica dispensada a apresentacdo do habite-se e, na Reurb-S, das certidbes
negativas de tributos e de contribuicbes previdenciarias, nos termos da legislacédo
federal vigente.

§ 2° O registro do nucleo urbano informal na forma de conjunto habitacional
sera feito com a emissdo da CRF e a aprovacdo do projeto de regularizacao,
acompanhado das plantas e dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias e
edificacfes e dos demais elementos técnicos que sejam necessarios a incorporacao
e ao registro do nucleo urbano informal, quando for o caso.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES
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Art. 43 Quando o mesmo imovel contiver construcdes de unidades imobiliarias
podera ser instituido condominio urbano simples, sendo discriminadas na matricula:

| - A parte do terreno ocupada pelas edificacoes;

Il - As areas de utilizacéo exclusiva; e

lll - As areas que constituem passagem para as vias publicas e para as
unidades entre si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao
condominio urbano simples.

§ 2° N&o constituem condominio urbano simples:

| - SituacBes contempladas pelo direito real de laje;

Il - Edificacbes ou conjuntos de edificacbes, de um ou mais pavimentos,
construidos como unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, a que se refere a Lei Federal n® 4.591, de 16/12/1964;

lll - Aqueles que possuem sistema viario interno para acesso as unidades
imobiliarias autbnomas; e

IV - Agueles que possuem unidades imobilidrias autbnomas com acessos
independentes aos logradouros publicos existentes.

§ 3° O condominio urbano simples podera ser implantado no Municipio ou
utilizado na Reurb e sera regido pela legislacdo federal vigente.

§ 4° Cabera a Secretaria de Obras e Servigos a analise e aprovacdo da Reurb
na forma de condominio urbano simples.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 44 Fica o Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos,
autorizado a proceder a arrecadacdo de bens imdveis urbanos abandonados,
conforme o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n° 13.465, de 11/07/2017,
artigos 73 e 74 do Decreto Federal n° 9.310, de 15/03/2018, artigo 1.276 da Lei
Federal no 10.406, de 10/01/2002 - Cd4digo Civil, e nesta Lei.

Art. 45 Ficam sujeitos a arrecadacéo pela Secretaria de Obras e Servicos, na
condicdo de bem vago, os imoveis urbanos privados abandonados, mesmo aqueles
com ocupacao ou uso irregular, temporario ou ndo, cujos proprietarios ndo possuam
a intencdo de conserva-los em seu patrimonio, abrangendo:

| - Imoveis edificados;

Il - Imbveis com obras interrompidas;

[Il - Terrenos baldios.
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Paragrafo dnico. A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida
qguando o proprietario, cessados o0s atos de posse sobre o imével, ndo adimplir, por
cinco anos, os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial
urbana.

Art. 46 Ocorrerqd a arrecadacao quando verificadas concorrentemente as
seguintes hipodteses:

| - O proprietario ndo possuir a intencéo de conserva-lo em seu patrimoénio;

Il - O imével estiver abandonado;

lll - Inadimplemento dos 6nus fiscais incidentes sobre a propriedade predial
e/ou territorial urbana, por cinco anos.

Paragrafo Unico. H& presuncéo de que o proprietario ndo tem mais intencéo de
conservar o imovel em seu patriménio quando, cessados os atos de posse, aquele
nao satisfizer os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial
urbana, por cinco anos, compreendendo-se, para tanto, o inadimplemento, ainda que
parcial, por no minimo cinco exercicios distintos, sucessivos ou nao.

Art. 47 O procedimento para arrecadacdo de bens imoveis, nos termos desta
Lei, devera ter inicio com a abertura de processo administrativo, uma vez constatado
que o imével se encontra em condi¢cdes de abandono, o qual devera conter ainda as
seguintes informacdes:

| - Requerimento ou denuncia que motivou a instauracdo do procedimento
administrativo de arrecadacao, quando houver;

Il - Localizacdo do imovel, com endereco e descricdo do tipo, se para fins
comerciais, residenciais ou outro de qualquer natureza;

Il - Informag¢Bes imobiliarias atualizadas, quando houver;

IV - Prova do estado de abandono produzida pelo 6rgédo responsavel da
Secretaria de Obras e Servigos, mediante fatos e circunstancias que caracterizem a
situacao, inclusive através de relatorio fotografico;

V - Dados relativos aos énus fiscais.

Art. 48 Evidenciadas as condicbes de abandono e inadimplemento
mencionadas nesta Lei, sera notificado o titular do dominio, para que tome as
providéncias para descaracterizar o abandono e para adimplir com os 6nus fiscais,
ou, querendo, apresentar impugnacgao no prazo de trinta dias, contados da data de
recebimento da notificagao.
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§ 1° A notificacdo do titular de dominio sera feita por via postal com aviso de
recebimento, no endereco que constar do cadastro municipal, ou naquele constante
da matricula ou transcricdo imobiliaria e sera considerada efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§ 2° Os titulares de dominio ndo localizados ou de imdveis ndo cadastrados,
serdo notificados por edital publicado no Diario Oficial do Municipio e em jornal de
grande circulacdo na cidade, do qual deverdo constar, de forma resumida a
localizacdo e as informacdes do imoOvel a ser arrecadado, para que tomem
providéncias para:

| - Descaracterizar o abandono; e

Il - Adimplir com os énus fiscais, ou, apresentar impugnacéo no prazo de trinta
dias, contados da data de publicacdo do edital, nos termos do § 4° do artigo 73 do
Decreto Federal n° 9.310, de 15/03/2018.

§ 3° Caso nao seja identificado o titular de dominio do imével objeto da
arrecadacdo, a notificacdo, por edital, sera feita a quem de direito.

8§ 4° A auséncia de manifestacdo do titular de dominio, no prazo definido nesta
Lei e na legislacdo federal vigente, sera interpretada como concordancia com a
arrecadacao.

Art. 49 Na hipétese de o proprietario titular de dominio reivindicar a posse do
imovel declarado arrecadado, ou no transcorrer do triénio que alude o artigo 1.276 da
Lei Federal n® 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil, o retorno da posse, desde que
previamente realizado pelo proprietario titular de dominio em favor do Municipio, fica
condicionado:

| - Ao pagamento integral, em parcela Unica, dos tributos, taxas, juros, multas,
custas, emolumentos processuais, honorarios advocaticios e demais encargos legais
da divida incidente sobre o imovel,

Il - Ao ressarcimento de todas as eventuais despesas realizadas pelo Municipio
em razao da posse proviséria, incluindo obras e servicos;

Il - A assinatura de termo de compromisso de ajustamento de conduta com o
Municipio mediante cominacdes, nos termos do § 6° do artigo 5° da Lei Federal 7.347,
de 24/07/1985, o qual garanta, relativamente ao imovel:

a) no caso de edificacbes que a sua estrutura ndo oferece perigo de danos a
terceiros, responsabilizando-se em caso de ocorréncia;

b) que ndo haverd qualquer forma de ocupacdo ou uso irregular, mesmo
temporaria;

C) que manterd permanente e adequado servico de protecdo, limpeza e
conservagao;

d) que apresentara a Prefeitura Municipal plano de revitalizacéo e ocupacao do
imovel, a ser executado no prazo maximo de cento e oitenta dias;
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e) que tomara ciéncia que o ndo cumprimento do termo de compromisso
assinado implicara em sanc¢fes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

Art. 50 Respeitado o procedimento de arrecadacao e decorridos trés anos da
data da posse, 0 bem passara a propriedade do Municipio, na forma do artigo 1.276
da Lei Federal n° 10.406, de 10/01/2002 — Cddigo Civil.

Paragrafo anico. A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de
Obras e Servicos e Procuradoria Geral do Municipio adotara, de imediato, as medidas
cabiveis para a regularizacdo do imoével arrecadado no registro imobiliario
competente.

Art. 51 O Poder Executivo poderd realizar os investimentos necessarios para
que o imoével urbano arrecadado atinja prontamente 0s objetivos sociais a que se
destina, através do 6rgdo municipal competente ou de terceiros, obedecidos os
preceitos legais.

Paragrafo uUnico. O imoével arrecadado pelo Municipio sera destinado
prioritariamente aos programas habitacionais de interesse social, a instalacdo de
equipamentos publicos sociais ou a prestacao de servigos publicos.

CAPITULO X
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 52 Na Reurb-E, para fins de compensacéo urbanistica, o percentual de
areas destinadas a Municipalidade, a excecdo das utilizadas ou necessarias para
circulacao de veiculos e pedestres, ou seja, aquelas previstas para area institucional,
verde ou de lazer, obedecera aos seguintes critérios:

| - Para os parcelamentos do solo implantados anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, advento da Lei Federal n® 6.766, de 19/12/1979, ndo serdo exigidas areas
publicas além daquelas ja existentes, se houver;

Il - Para os nucleos urbanos de interesse especifico implantados apds 19 de
dezembro de 1979, serd exigida, como compensagdo urbanistica, a destinagédo de
area ou areas a Municipalidade, nos mesmos percentuais previstos para a
implantagc&o de novos empreendimentos, conforme o disposto na legislacdo municipal

especifica vigente.

8 1° O disposto no inciso Il deste artigo néo se aplica a Reurb-E promovida pela
Secretaria de Obras e Servigos em areas publicas.
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§ 2° A Secretaria de Obras e Servigos, ouvido o Conselho Municipal de Moradia
Popular e por ato fundamentado, podera autorizar a dispensa ou a reducdo do
percentual de areas a serem destinadas ao uso publico nos casos de Reurb-E
promovidas pela Municipalidade em éareas privadas, conforme previsto no § 1° do
artigo 11 da Lei Federal n° 13.465, de 11/07/2017, desde que:

| - O titular do dominio ou responsaveis pela implantacdo do nucleo informal
encontrar-se ausente e/ou nao localizado; ou

Il - Mediante requerimento justificado do legitimado responséavel.

Art. 53. Para os nucleos urbanos de interesse especifico enquadrados no artigo
52, Il, desta Lei, que ndo disponham de area livre que atenda a porcentagem minima
de &rea a ser destinada a Municipalidade, a excecao das utilizadas ou necessarias
para circulacdo de veiculos e pedestres, sera exigido:

| - Ressarcimento ao Municipio em pecunia, correspondente ao valor apurado
em laudo de avaliacdo; ou

Il - Area ou areas equivalentes, com ou sem benfeitorias.

§ 1° A compensacédo da area publica definida no inciso Il deste artigo podera
ser efetuada por meio da disponibilizacdo de outra area ou areas em locais distintos
do nucleo em regularizacdo, cuja destinacéo sera definida pela Secretaria de Obras e
Servicos, no ato de sua aprovacao.

§ 2° Faculta-se ao interessado escolher a forma para ressarcimento das areas
publicas dentre as previstas nos incisos | e Il deste artigo, salvo se houver interesse
publico que justifique a imposicdo de uma delas por parte da Secretaria de Obras e
Servigos.

Art. 54 Na hipétese de ressarcimento em pecunia, 0 montante a ser pago sera
determinado com base em laudo de avaliagdo, elaborado pelo 6rgdo municipal
competente ou através de terceiros, considerando o valor de mercado do metro
guadrado de terreno urbanizado e suas benfeitorias quando houver, localizado no
ndcleo objeto de regularizagéo, multiplicado pela metragem quadrada da area a ser
ressarcida.

8 1° O ressarcimento em pecunia podera ser dividido em parcelas mensais e
consecutivas, conforme dispde o artigo 62 desta Lei.
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§ 2° O parcelamento do ressarcimento em pecunia sera feito mediante Termo
de Acordo Administrativo com forca de titulo executivo extrajudicial.

Art. 55 Em caso de compensagdo em area ou areas, o interessado indicara
aquela a ser transferida ao Municipio que, de acordo com o interesse publico, podera
aceita-la ou recusa-la, mediante parecer técnico emitido pelo 6rgdo municipal
competente da Secretaria de Obras e Servi¢os, a Comissdo Municipal de Urbanismo
e 0 Grupo Técnico de Regularizacédo Fundiaria.

§ 1° Havendo interesse da Municipalidade na area ou areas oferecidas, 0
interessado devera apresentar toda documentacdo necessaria a transferéncia ao
Municipio, comprovando a inexisténcia de 6nus, gravames ou passivo ambiental.

§ 2° Havendo recusa por parte da Municipalidade, o interessado podera fazer
mais uma indicagdo visando a compensacao necessaria.

§ 3° Se, apds duas tentativas, as areas indicadas para compensacdo forem
recusadas por decises administrativas e técnicas definitivas, o interessado devera
ressarcir a Municipalidade em pecunia, nos termos do artigo 53, I, desta Lei.

§ 4° A transferéncia da area ou areas de compensacgdo urbanistica para o
Municipio dar-se-a no ato de registro da respectiva Reurb, devendo constar no projeto
de regularizacéo aprovado, na CRF e no Termo de Compromisso.

8 5° Fica dispensada a escritura de doacao para a transferéncia da titularidade
das areas previstas no 8§ 4° deste artigo.

CAPITULO XI
DAS TAXAS E DAS MULTAS

Art. 56 A Secretaria de Obras e Servi¢os notificara os titulares de dominio ou
0s responsaveis pelos nucleos urbanos informais de interesse especifico existentes
na data de publicacdo desta Lei, para que, no prazo de noventa dias, protocolem o
pedido da Reurb-E acompanhado da documentacdo e dos projetos necessarios,
visando a sua analise e aprovacao.

8 1° A critério da Secretaria de Obras e Servicos e a pedido do interessado com
justificativa fundamentada, o prazo previsto no caput podera ser prorrogado, no
maximo, por igual periodo.

§ 2° O prazo previsto no caput sera contado a partir da data do recebimento da
notificacao pelo seu destinatario.

8 3° Ocorrendo a recusa do recebimento da notificacdo ou a néo localizacao de
seu destinatario, far-se-a a notificacao por edital, uma Unica vez, mediante publicacéo
no Diéario Oficial do Municipio.
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§ 4° N&o atendida a notificacdo de que trata este artigo, a Secretaria de Obras
e Servicos podera tomar as providéncias para promocao da Reurb-E, sem prejuizo
das ac¢0Oes e penalidades previstas na legislagéao vigente.

8 5° O ndo atendimento a notificacdo prevista neste artigo implicard na
aplicagcéo de multa no valor de 500 UFESPs (quinhentas Unidades Fiscais do Estado
de S&o Paulo), sem prejuizo do cumprimento das exigéncias técnicas e juridico-
administrativas necessarias a regularizacdo do nucleo urbano informal,
independentemente das demais san¢des cabiveis.

Art. 57 O legitimado promotor da Reurb que ndo atender integralmente ao
comunicado de exigéncias técnicas previsto no artigo 31 desta Lei, sem justificativa
fundamentada, sujeitar-se-4 a aplicacdo de multa no valor de 100 UFESPs (cem
Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo), sem prejuizo da obriga¢do de cumprir as
medidas necessérias a concluséo da regularizagéo.

Art. 58 Cumpridas as exigéncias para aprovacao do projeto de regularizacéo,
a Secretaria de Obras e Servicos expedira a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria -
CRF, ap6s o recolhimento da respectiva taxa.

Paragrafo Unico. O valor da taxa de regularizacao sera calculado de acordo
com o previsto na Lei 1304, de 15/12/1998, Tabela VIII — Regularizagdo Fundiaria,
gue instituiu as taxas para execucéo de obras e parcelamentos do solo.

Art. 59 A Secretaria de Obras e Servicos encaminhard a CRF e o projeto de
regularizacao fundiaria da Reurb-E ao Oficial de Registro de Imdveis, devendo seus
responsaveis comparecerem ao Cartério de Registro de Imoveis e efetuarem o
pagamento das taxas e emolumentos referentes aos atos de registro, no prazo
maximo de até trinta dias contados da data do encaminhamento, sob pena de sua
caducidade e de incidéncia de multa no valor de 10 UFESPs (dez Unidades Fiscais
do Estado de S&o Paulo), independentemente das demais sancdes cabiveis.

Art. 60 Nao sera exigido o pagamento de taxas, emolumentos e nem das
multas previstas nesta Lei quando o processamento da Reurb-S for requerido por:

| - Orgéos publicos;

Il - Beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - Cooperativas habitacionais, associagcbes de moradores, fundacoes,
organizacdes sociais, organizacfes da sociedade civil de interesse publico;

IV - Outras associagfes civis sem fins lucrativos que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéao fundiaria.
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Art. 61 Na Reurb-E as taxas e emolumentos obedecerdo aos seguintes
critérios:

| - Em &reas publicas, ndo sera exigido o pagamento de taxas e emolumentos
referentes ao processo administrativo;

Il - Em areas privadas, instaurada de oficio ou através de requerimento de
orgdos publicos, cujos proprietarios encontrarem-se ausentes ou ndo localizados, as
taxas e emolumentos serdo devidas, podendo ser lancadas apos a emissédo da CRF,
em favor do titular de dominio, responsavel pela implantacdo ou beneficiarios.

Art. 62 O ressarcimento em pecunia previsto no artigo 53, |, desta Lei, poderéo
ser feitos em até doze parcelas mensais e consecutivas, mediante requerimento do
legitimado promotor da regularizacdo e autorizagdo da Secretaria de Obras e
Servigos.

8§ 1° O valor do parcelamento sera convertido em Unidades Fiscais do Estado
de Sao Paulo - UFESP e cada parcela ndo podera ser inferior ao correspondente a 10
UFESPs (dez Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo).

8§ 2° O requerimento assinado pelo legitimado promotor da regularizacdo
solicitando o parcelamento seré formulado a Secretaria de Obras e Servicos, devendo
constar o valor total da taxa ou do ressarcimento em pecunia e a quantidade de
parcelas desejadas.

§ 3° Havendo concordancia com o parcelamento proposto, sera elaborado
Termo de Compromisso com reconhecimento irrevogavel e irretratavel do crédito em
favor da Municipalidade e sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a
constituir titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no artigo 784, Ill, da Lei
Federal n® 13.105, de 16/03/2015 - Cadigo de Processo Civil.

§ 4° O ndo pagamento da parcela inicial no prazo de trinta dias, contados da
data de seu vencimento ou a falta de pagamento de duas parcelas, consecutivas ou
nao, implicara no vencimento automatico das demais parcelas, devendo ser pago o
valor integral do parcelamento, acrescido de multa, juros e correcdo monetaria nos
termos da legislacé@o pertinente, sob pena de adocdo das medidas judiciais cabiveis
em face do legitimado promotor da regularizacao.

Art. 63 Na Reurb-E, a recusa dos titulares de dominio ou responsaveis pela
regularizacdo, no atendimento as disposi¢cdes do artigo 53 desta Lei, implicara na
aplicagéo de multa no valor de 1.000 UFESPs (mil Unidades Fiscais do Estado de Séo
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Paulo), sem prejuizo da obrigacéo de cumprir as exigéncias necessarias a conclusao
da Reurb e da adoc¢éo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 64 As taxas, multas e ressarcimentos em pecunia previstos nesta Lei serdo
revertidos ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social.

CAPITULO Xl
DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS

Art. 65 A Secretaria de Obras e Servicos, ap0s a expedicdo da CRF,
encaminhara o projeto de regularizacdo aprovado e a listagem dos beneficiados,
quando houver, a Secretaria da Financas para providéncias quanto ao cadastramento
das unidades imobilidrias e demais areas publicas, visando o lancamento de tributos
municipais.

Paragrafo unico. O cadastramento previsto no caput deste artigo podera ser
realizado ainda que haja débitos tributarios sobre a area maior.

Art. 66 Na Reurb com titulacao por legitimacao fundiaria, conforme previsto no
artigo 13 desta Lei, os débitos tributarios relacionados a matricula ou transcricdo de
origem ndo ficardo vinculados as matriculas individualizadas, por constituir forma
originaria de aquisicdo do direito real de propriedade onde, o ocupante adquire a
unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscri¢cdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 1° Os deébitos tributarios relacionados a matricula ou transcricdo de origem,
permanecerdo nas mesmas, podendo o titular de dominio, compromissario,
beneficiarios ou legitimados promotores da Reurb, de forma coletiva ou individual,
parcelar os referidos débitos em até cento e vinte parcelas mensais, iguais e
sucessivas, com reducéo de 100% (cem por cento) do valor dos juros e das multas,
com montante minimo por parcela equivalente a 5 UFESPs (cinco Unidades Fiscais
do Estado de Séo Paulo).

§ 2° Fica assegurado o parcelamento em até cento e setenta e duas parcelas
mensais, iguais e sucessivas, com reducao de 100% (cem por cento) do valor dos
juros e das multas, no caso de imoveis inseridos em Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS.

8 3° O disposto neste artigo aplica-se na Reurb com titulagdo por legitimacao
de posse.
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§ 4° O parcelamento dos débitos tributarios, com os beneficios, relacionados a
matricula ou transcricdo das areas objeto da Reurb, de que trata este artigo, devera
ser requerido a Secretaria da Fazenda no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da emisséo da Certiddo de Regularizacéo Fundiaria - CRF.

Art. 67 Os débitos existentes na matricula ou na transcricdo de origem das
unidades imobiliarias, resultantes da Reurb, nao tituladas por meio da legitimacéo
fundiaria ou legitimacdo de posse, permanecerdo vinculados as matriculas
individualizadas, conforme previsto no artigo 23, § 3°, da Lei Federal n° 13.465, de
11/07/2017.

Paragrafo Unico. Os débitos a que se refere o caput deste artigo poderéo ser
parcelados com os beneficios previstos no artigo 66 desta Lei.

CAPITULO Xl
DA FISCALIZAC;AO E PREVENQAO DE SURGIMENTO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES

Art. 68 A Fiscalizacdo contra o surgimento de loteamentos irregulares devera
ser exercida através de vistorias pessoais, bem como por meio de imagens de
satélites, confrontadas com as ortofotos oficiais do Municipio.

Art. 69 O Municipio publicard em sua pagina de internet (site oficial —
www.itapeva.sp.gov.br) lista dos loteamentos em situacdo irregular ou em processo
de regularizacdo em até 180 (cento e oitenta) dias apds a publicacdo desta Lei.

Art. 70 Podera ser aplicada multa para os casos de parcelamento irregular do
solo, nos termos da Lei Municipal n°® 1.102 de 31/12/1997 que trata do poder de policia.

Art. 71 A imposicdo de multa ndo desobriga que as irregularidades sejam
sanadas, tampouco exime gue o infrator responda civel, administrativa e penalmente.

Art. 72 As concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica serdo advertidas
sobre a existéncia de loteamentos irregulares, a fim de que ndo procedam a
individualizac&o de tais servicos.

Art. 73 Tomando conhecimento que ha comercializagéo de lotes irregulares por
agente licenciado do CRECI, o Municipio remetera oficio a este 6rgéo, solicitando que
as providéncias administrativas sejam tomadas.

Art. 74 Tomando conhecimento que ha construgcdo em andamento em lotes
irregulares, sem a devida responsabilidade técnica devidamente evidenciada, o
Municipio remeterda oficio ao CREA ou CAU solicitando que as providéncias
administrativas cabiveis sejam tomadas.

Art. 75 ApOs decorrido 0s prazos para interposicdo de recursos serao
remetidas copias dos autos de infracdo relacionados a loteamentos irregulares tanto
para a autoridade policial quanto para o Ministério Publico.

Art. 76 O Municipio criara medidas educativas com o fim de alertar a populacao
sobre loteamentos irregulares.

CAPITULO XIV
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DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 77 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagao juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado a cidade, nos termos da legislacéo federal vigente.

Art. 78 Fica o Poder Executivo autorizado, através do 6rgdo competente, a
realizar, apos a regularizacao fundiaria do nucleo urbano informal, a regularizacéo das
edificacdes consolidadas até a data da expedicdo da CRF, isoladamente ou néo, a
requerimento dos beneficiarios, atendendo a critérios minimos de salubridade e
habitabilidade, podendo ser reduzidos ou dispensados parametros urbanisticos ou
edilicios estabelecidos na legislacdo municipal especifica vigente.

Art. 79 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei Federal n°® 8.666, de 21/06/1993, e desde que 0s imoveis se
encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, nos termos do artigo 98 da Lei
Federal n® 13.465, de 11/07/ 2017.

Art. 80 A alienacédo de imovel pelo Poder Executivo diretamente para o seu
detentor, nos casos da Reurb-S, podera ser feita nos termos do artigo 17, |, “f’, da Lei
Federal n° 8.666, de 21/06/1993.

Art. 81 Para fins da Reurb, nos termos do artigo 71 da Lei Federal n® 13.465,
de 11/07/2017, ficam dispensadas a desafetacdo e as seguintes exigéncias previstas
no artigo 17, I, da Lei n° 8.666, de 21/06/1993:

| - Autorizacdo legislativa para alienacdo de bens da administracdo publica
direta, indireta e autarquica; e

Il - Avaliagc&o prévia e licitacdo na modalidade de concorréncia.

Art. 82 Na execucado da Reurb pela Secretaria de Obras e Servigos, além das
normas previstas nesta Lei, poderao ser utilizadas as demais normas, ferramentas e
instrumentos previstos na Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017, e no Decreto Federal
n°®9.310, de 15/03/2018.

Art. 83 O Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta Lei, no que
couber.
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Art. 84 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Itapeva, 26 de abril de 2022.

Mario Sérgio Tassinari
Prefeito Municipal
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