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MENSAGEM N.° 34 /2022

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissoes
Permanentes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Tenho o prazer de encaminhar a Vossas Exceléncias,
para apreciacao dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo
qgue: “Dispde sobre a Regularizacdo Fundidria Urbana - Reurb e da
outras providéncias.”.

A regularizagdo fundiaria € o recurso que inclui
medidas juridicas/administrativas (ambientais, sociais e urbanas), com
0 objetivo de regularizar os assentamentos irregulares das cidades.
Portanto, constitui acdo de fundamental importancia para o adequado
funcionamento do Municipio.

Sabe-se que a Regularizacdo Fundiaria — Reurb - foi
regulamentada no ambito Federal através da Lei 13465 de 11/07/2017.
A lei em questdo, no que se refere a regularizacdo de nucleos urbanos
informais, tem como principal objetivo desburocratizar o processo de
regularizacdao, criando celeridade nos atos administrativos e, por
conseguinte, a titulagdo registral, legitimacdo fundidria e legitimagao
de posse.
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Nesse sentido, a Reurb, nada mais é do que dar \"’%. /
conformidade juridica, ou seja, formalizar, estruturas de habitagdo,~. -~

terrenos, empreendimentos e cutras formas existentes, até entdo
irregulares, de uso e ocupagdo do soio urbano, os chamados nucleos
urbanos informais.

Com essa regularizacdo, garante-se 0 acesso ao
crédito, aos programas governamentais e as inovagdes tecnoldgicas,
além de promover a competitividade e a sustentabilidade dos negdcios,
sem deixar de lado a conservagao ambiental.

Ressalta-se que a regularizagdo fundidria é um
instrumento habil para efetivar o direito a moradia, consagrando aos
habitantes uma melhor qualidade de vida e, por conseguinte,
contribuindo para a construgao de uma cidade sustentdvel.

As dreas ou assentamentos irregulares se
caracterizam pela precariedade de servigos publicos essenciais, pela
presenca de populagdo com menor rendimento e nivel de instrugdo e
ocorrem de forma desordenada e densa, principalmente, em terrenos
de propriedade alheia ou em areas de protecdo ambiental, tais como
nas margens de rios, estuarios, encostas e topos de morro.

Tais condigbes precarias impossibilitam aos
prestadores ofertar servigos essenciais, como o de saneamento basico,
gerando riscos a salde, além de poluicdo generalizada, afetando
drasticamente o meio ambiente.

Por fim, em que pese a Lei Federal n® 13465 de
11/07/2017 ja discorrer sobre o assunto, principalmente de forma
conceitual, € necessario que o municipio defina os seus critérios e
apresente o0 seu projeto de regularizacdao adequando-o as suas
particularidades préprias.

Desta forma, este projeto de lei justifica-se a
medida que se faz necessaria uma regulamentacdo sobre o tema no
ambito municipal de forma a propiciar a correta e efetiva implantagao
do programa de regularizacdo fundiaria.
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Ante o exposto, requer-se a este Legislativo a~. '
aprovacgao do presente projeto de lei.

Certo de poder contar com a concordancia dos
Nobres Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para

renovar a Vossas Exceléncias meus elevados protestos de estima e
consideracao.

Atenciosamente,

Mario Sérgio Tassinari
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 7 (//2022

Dispde sobre a Regularizagao
Fundidria Urbana - Reurb e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de
Itapeva, Estado de Sao Paulo,
no uso das atribuicdoes que lhe
confere o art. 66, VI da LOM,
Faco saber que a Céamara
Municipal aprova e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I

DA REGULARIZACI':\O FUNDIARIA URBANA - REURB
Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 1° A reqgularizacdo fundidria consiste no conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de nucleos urbanos informais e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Gnico. Caberd a Secretaria de Obras e Servigos as
acdes e os procedimentos necessarios a implementacdo da Reurb no
Municipio.

Art. 2° Para efeitos da regularizacdo fundiaria de nucleos
urbanos informais consideram-se:

I - Niuacleo urbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, independentemente da sua localizagdo,
constituido através de parcelamento do solo, conjuntos habitacionais
ou condominios horizontais, verticais ou mistos;

IT - Ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou
no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de
seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de
sua implantacdo ou regularizacgao;

IIT - Nicleo urbano informal consolidado: aquele ja
existente, na data da publicagdo desta lei, de dificil reversao,
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considerado o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, \a Vn%/

localizacdo das vias de circulacdc e a presenca de equipamentos™.

publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Poder
Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos;

IV - Certiddao de Regularizacdo Fundiaria - CRF: documento
expedido pelo 6rgao responsavel da Secretaria de Obras e Servigos ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, do Termo de Compromisso relativo a
sua execucao e, no caso da legitimagdo fundiaria, legitimacdo de posse
ou ato uUnico de registro, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

V - Legitimacao de posse: ato do Poder Executivo destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel
objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma da legislacao federal vigente, com a identificacdo
de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse;

VI - Legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisicdo origindria do direito real de propriedade sobre unidade
imobilidria objeto da Reurb e somente poderd ser aplicada para os
nudcleos urbanos informais comprovadamente existentes e
consolidados até 22 de dezembro de 2016, conforme definido na
legislacao federal vigente;

VII - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracao ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos
informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, o Poder Executivo através da
Secretaria de Obras e Servigos podera dispensar as exigéncias em
normas municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos
e edilicios.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizacdo
fundidria aplicdvel aos nlcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados
em ato do 6rgdo responsdvel da Secretaria de Obras e Servicos, cuja
composigao da renda familiar ndo podera ultrapassar a cinco salarios
minimos, vigentes no pais;
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II - Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E: regularizagdo

fundidria aplicdvel aos nlcleos urbanos informais ndo qualificados..

como Reurb-S.

Art. 5° A classificacdo da modalidade prevista no artigo 4° desta
Lei poderd ser feita de forma coletiva ou individual por unidade
imobilidria.

Art. 6° A Secretaria de Obras e Servigcos podera admitir o uso
misto de atividades na Reurb como forma de promover a integragao
social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal a ser
regularizado.

Art. 7° A classificacdao do interesse definido no artigo 4° desta
Lei, visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela
implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobilidrias regularizadas.

Art. 8° A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestacdo de servigo publico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica ou outros
servigos publicos, é obrigatério aos beneficidarios da Reurb realizar a
conexdao da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizagdo do servigo, salvo disposicdo em contrario na
legislagdo municipal especifica.

Secao II
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poderdo requerer a Reurb:

I - A Administracdao Municipal, diretamente ou por meio de
entidade da Administracdo Publica Indireta;

I - Os seus beneficidarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de
moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizacdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano
ou regularizacao fundidria urbana;

ITII - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e
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8§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ™. ...~

ou condominio informal, empreendido por particular, a conclusdo da
Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus
custos e obrigagBes contra 0s responsaveis pela implantacdo dos
ndcleos urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacdo de
nlcleos urbanos informais ou 0s seus sucessores, Ndo 0s eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 10 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo
solugdo consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo ocupante
particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato
do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessbes e benfeitorias
efetuadas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagao
dessas acessoOes e benfeitorias.

Paragrafo (nico. As areas publicas municipais registradas no
Cartério de Registro de Imédveis, que sejam objeto de acdo judicial
versando sobre a sua titularidade, poderao ser objeto da Reurb, desde
que celebrado acordo judicial cu extrajudicial, na forma da Lei Federal
n® 13.465, de 11/07/2017, homologado pelo juizo competente.

Art. 11 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do
projeto de regularizagdo fundiaria e a constituicdo de direito real em
nome dos beneficidrios poderdo ser feitos em ato Unico, nos termos da
Lei Federal n°© 13.465, de 11/07/2017.

Paragrafo Gnico. Nos casos previstos no caput deste artigo
serao encaminhados ao Cartdrio de Registro de Imdéveis o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serao beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacbes, com
indicacdo das unidades correspondentes, ficando dispensadas a
apresentagdo de titulo cartorial individualizado e das coépias da
documentagdo referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Art. 12 A Reurb ndo estd condicionada a existéncia de Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, conforme o disposto na legislacao
federal vigente.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB




SegaoI_ _ _ o \ Ve /
Da Legitimacao Fundiaria P : o

Art. 13 A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de
aquisicdo do direito real de propriedade conferido por ato do Poder
Executivo, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que detiver em
area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016, nos
termos da legislacao federal especifica vigente.

8§ 1° Por meio da legitimacdo fundiaria, em quaisquer das
modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com
destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus,. direitos
reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando relacionadas ao
proprio beneficidrio.

8§ 2° Na legitimacdo fundiaria, o Poder Executivo encaminhara ao
Cartério de Registro de Imdveis, para registro imediato da aquisigdo de
propriedade, a CRF, dispensados a apresentacdo de titulo
individualizado e as cépias da documentacdo referente a qualificagdo
do beneficiario, o projeto de regularizacdo fundidria aprovado, a
listagem dos ocupantes e a sua devida qualificagdo e a identificagdo
das dreas que estes ocupam.

8 3° O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por
legitimagdo fundiadria aos ocupantes que ndo tenham constado da
listagem inicial, por meio de cadastramento complementar, sem
prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado
no todo ou em parte do nicleo urbano informal e as unidades que ndo
tenham sido regularizadas por meio da legitimagdo fundidria poderdo
ser por meio de outro instrumento previsto em lei.

Secao II
Da Legitimacao de Posse

Art. 14 A legitimagdao de posse, instrumento de uso exclusivo
para fins de regularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Executivo
destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse
de imovel objeto da Reurb, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em
direito real de propriedade, na forma da legislacao federal vigente.
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§ 1° A legitimagao de posse podera ser transferida por causa Pl
» - - "S‘ ’
mortis ou por ato intervivos. e T

§ 2° A legitimacgdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos
situados em &rea de titularidade do Poder Publico.

8§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido
pela legislacdo especifica, acrescentar a sua posse a dos seus
antecessores, nos termos estabelecidos no artigo 1.243 da Lei Federal
n° 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil.

Art. 15 O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado
pelo 6rgdo publico emitente quando constatado que as condicbes
estipuladas nesta Lei e na legislacao federal vigente deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO III

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao 1

Das Disposicdoes Gerais

Art. 16 A Reurb obedecera as seqguintes fases:

I - Requerimento dos legitimados;

IT - Processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestacao dos titulares de direitos reais sobre
0 imdvel, terceiros interessados e dos confrontantes;

ITI - Elaboracdo do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao
qual dar-se-a publicidade;

VI - Expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF pela
Secretaria de Obras e Servigos; e

VII - Registro da CRF pelos promotores da regularizacao perante
o Oficial do Cartoério de Registro de Imdveis competente.

Art. 17 A fim de fomentar a efetiva implantagao das medidas da
Reurb, o Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos,
poderd celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com
orgaos federais, estaduais, internacionais e organizacdes ndo
governamentais com vistas a implementar a fiel execugao do disposto
nesta Lei.

Art. 18 Compete a Secretaria de Obras e Servigos:

I - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;




fundiaria;

III - Emitir a CRF, e;

IV - Encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial do
Cartorio de Registro de Imoveis visando o registro da Reurb, quando
for o caso.

§ 192 A aprovagao municipal, pela Secretaria de Obras e Servigos,
de que trata o inciso II do artigo 18, corresponde a aprovagao
urbanistica do projeto de regularizagdo fundidria, e a aprovagao
ambiental, para os casos previstos no artigo 12 da Lei Federal n©
13.465, de 11/07/2017 e artigo 4° do Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018.

8§ 2° A aprovagao ambiental a que se refere o § 10 deste artigo
corresponde a aprovacao do estudo técnico ambiental.

Art. 19 Instaurada a Reurb, o titular de dominio no caso de
Reurb-E ou a Secretaria de Obras e Servigos, no caso da Reurb-S,
devera proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade
do dominio dos imdveis onde estd situado o nucleo urbano informal a
ser regularizado.

8§ 1° Cabera a Secretaria de Obras e Servicos proceder as
notificagbes das pessoas abaixo relacionadas, para, querendo,
apresentarem impugnacdao no prazo de trinta dias, contados da data
do recebimento da notificacdo:

I - Dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacdo
do nulcleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros
eventualmente interessados, tratando-se de imoveis publicos ou
privados;

II - Dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados,
tratando-se de imdveis publicos municipais.

§ 29 A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita
por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da
matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse enderego.

8§ 3° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de
publicacdo de edital no Diario Oficial do Municipio, com prazo de trinta
dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a
ser regularizada, nos seguintes casos:
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I - Quando o proprietdrio e os confinantes ndo forem

encontrados ou identificados; e Mo

II - Quando houver recusa da notificacao por qualquer motivo.

§ 4° Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata
esta Lei e na Lei Federal n© 13.465, de 11/07/2017.

8§ 5° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos neste
artigo, no prazo definido, serd interpretada como concordancia com a
Reurb.

8§ 6° Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisdao da Secretaria de Obras e Servigos
deverd indicar as medidas a serem adotadas, com Vvistas a
reformulacdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 20 Instaurada a Reurb, compete a Secretaria de Obras e
Servigos analisar e aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, do
qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

8§ 1° A elaboracdo do projeto de regularizagdo fundidria é
obrigatéria para qualquer Reurb, independentemente do instrumento
que tenha sido utilizado para a titulagao, exceto:

I - Na hipotese das glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, prevista no artigo 69 da Lei
Federal n® 13.465, de 11/07/2017; e

IT - Quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e
registrados em que a titulagdo de seus ocupantes se encontre
pendente.

8§ 20 A Secretaria de Obras e Servigos, quando entender
necessario, encaminhara a solicitagdo ou o projeto de regularizagdo
para andlise e manifestagdo de outros 6érgdos da Administragdo
Municipal.

8§ 3° O prazo maximo para analise e manifestacdo de outros
orgaos da Administracdo Municipal sera de até 30 (trinta) dias.

8§ 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado
com base técnica e legal, o prazo definido no § 3° deste artigo, podera
sofrer uma Unica prorrogacdo por até igual periodo.

§ 59 A elaboragdao e o custeio do projeto de regularizagao
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos
seguintes procedimentos:

I - Na Reurb-S:




a) em &rea publica do Municipio, caberd & Secretaria de Obras'e -
Servigos a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagéd\,,_
fundiaria e encaminhar ao 6rgdo responsavel da administragdo ou
concessionaria de servigos pubilicos, solicitagdo para a implantagao da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) em area particular, caberd a Secretaria de Obras e Servigos a
responsabilidade de notificar os titulares de dominio e/ou os
responsaveis pela ocupacdo para que tomem as medidas necessarias
visando a regularizagdo e, na omissao destes, elaborar o projeto de
regularizacdo fundidria, cabendo ao 6érgdo responsavel da
administragdo ou concessionaria de servigos publicos a implantacao da
infraestrutura essencial, quando necessaria, com posterior cobranga,
de todos os gastos com a Reurb, aos responsaveis pela implantagado
e/ou titular de dominio da area ocupada pelo nucleo;

c) quando a operagao e a manutencgao da infraestrutura essencial
forem de responsabilidade de concessiondrias ou permissionarias de
servicos publicos, caberd a estes a sua implantacao;

IT - Na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios, requerentes privados ou
titulares de dominio.

8§ 6° Na Reurb-E sobre dreas publicas, a Secretaria de Obras e
Servicos podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de
regularizacdo fundiaria, ficando a implantagdo da infraestrutura
essencial, a cargo dos o6rgdos responsaveis da administracdo ou
concessionarias e permissionarias de servigos publicos, quando for o
caso, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

8§ 7° Os custos a que se refere o inciso II do § 5° e 0 § 60 deste
artigo incluem a elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria, os
estudos técnicos, as compensagdes urbanisticas e ambientais, e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 89 Os valores ressarcidos referentes aos gastos com a Reurb,
conforme previstos no § 6° deste artigo serao revertidos ao Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS.

Art. 21 O Poder Executivo Municipal podera criar Camaras de
Prevencdao e Resolucdo Administrativa de Conflitos, inclusive
mediante celebragao de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, as quais deterdo competéncia para dirimir divergéncias
relacionadas a Reurb, mediante solugdo consensual.

P
g




§ 1° O modo de composicdo e funcionamento das Camaras dl"g \w\/i_, f,
que trata o caput deste artigo serd estabelecido por ato do Poder\,%\ //’
Executivo. e

8§ 29 O acordo sera reduzido a termo se houver consenso entre
as partes e constituird condicdo para a conclusdo da Reurb, com
consequente expedicdo da CRF.

8§ 3° O Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e
Servigos, podera instaurar, de oficio ou mediante provocacéo,
procedimento de mediacdo de conflitos relacionados a Reurb.

8 4° O Poder Executivo poderda, mediante a celebracdo de
convénio, utilizar as Camaras de Mediacdo credenciadas no Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo ou aquelas criadas por entidades de
classe.

Art. 22 Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente
ao patrimobnio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso
comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na
forma indicada no projeto de regularizagdo fundidria aprovado.

Secgao II
Do Levantamento Topografico Georreferenciado

Art. 23 Para fins do disposto nesta Lei e de acordo com a
legislagdo federal vigente considera-se levantamento topografico
georreferenciado o conjunto de:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito  por  profissional competente,
acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

IT - Outros levantamentos georreferenciados necessarios para a
elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;

III - Planta do perimetro;

IV - Memorial descritivo;

V - Descrigdes técnicas das unidades imobilidrias; e

VI - Outros documentos em que se registrem os vértices
definidores de limites, com o uso de métodos e tecnologias que
estiverem a disposicdo e que se adequarem melhor as necessidades,
segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizacao.
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Art. 24 Os levantamentos topograficos georreferenciados seréo
realizados conforme as normas técnicas para servigos topograficos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no
Decreto Federal n® 89.817, de 20/06/1984, as normas técnicas da
Diretoria do Servico Geogréfico do Exército Brasileiro e acompanhados
de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou de Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT.

8 1° Os limites das unidades imobilidrias serdo definidos por
vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

8§ 29 O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e
sera especificado por suas coordenadas de latitude, longitude e
altitude geodésicas.

Secao III
Do Projeto de Regularizacdao Fundiaria

Art. 25 O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral com
georreferenciamento, em escala compativel com a:éarea do imovel,
contendo demarcacao:

Situacado pretendida apds a regularizacdo fundiaria;

Corpos d’agua (rios, cérregos, nascentes, lagos, represas, etc e
suas respectivas areas de preservagdo permanente;

Areas de Reserva Legal Averbada, se houver;
Areas de Preservacdo Permanente, se houver;
Vegetacdo nativa de acordo com a Lei Federal;
Edificacbes porventura existentes;

Coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM
horizontal;

Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da drea a ser
loteada, bem como a amarracdo da darea pretendida a area
urbanizada da cidade, em planta planialtimétrica com escala
minima de 1:10000;

%/



[

T =

Outros levantamentos georreferenciados complementares,
necessarios para a elaboracdo do projeto de regularizagdo
fundiaria.

IT - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracao das matriculas ou transcrigdes atingidas, guando for
possivel, com a anuéncia dos confrontantes:

IIT - Estudo preliminar das desconformidades e da situagao
juridica, urbanistica e ambiental;

IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;

VI - Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VII - Estudo técnico ambiental para os fins previstos na
legislagao federal, estadual e municipal vigente, quando for o caso;

VIII - Levantamento socioecon6mico e identificacdo dos nucleos
familiares dos beneficidrios finais.

IX - Proposta de solugles para questdes ambientais, urbanisticas
e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

X - Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasidao da aprovacao do projeto
de regularizagdo fundiaria;

XI - Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido
no inciso X deste artigo.

8§ 1° Quando a responsabilidade pela operacao, manutencao e
implantagcao da infraestrutura essencial na Reurb-S for de
concessiondria ou permissiondria de servicos publicos, caberd a estes
a elaboracao do cronograma fisico de implantacdo que deverd ser
acompanhado de assinatura do Termo de Compromisso, nos termos da
legislacao federal vigente.

§ 29 Na regularizacdo de nucleo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial implantada e para o qual nao haja
compensagoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a
serem executados, fica dispensada a apresentagcao do cronograma
fisico e do Termo de Compromisso previstos nos incisos X e XI deste
artigo.

8 3° Na hipdtese a que se refere o § 2° deste artigo, constara da
CRF que o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura
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essencial definida na legislagdo federal vigente e que ndo existem M“/“/ y
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compensacoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a
serem executados.

8§ 4° O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as
vias de circulagdo e as dreas destinadas ao uso publico, quando for o
caso.

§ 59 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado,
total ou parcialmente, em drea de preservacdao permanente ou em
area de unidade de conservacao de uso sustentdvel ou de protecdo de
mananciais definidas pela Unido, pelos Estados ou pelo Municipio, a
Reurb observard, o disposto nos §§ 3° a 6° do artigo 3° do Decreto
Federal n© 9.310, de 15/03/2018, e também, o disposto nos artigos 64
e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25/05/2012, e serd obrigatéria a
elaboragdo de estudo técnico que comprove que as intervengdes de
regularizagao fundiaria implicam na melhoria das condigbes ambientais
em relagdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, nos termos da
legislagao federal vigente.

8§ 6° O Estudo Técnico Ambiental sera obrigatdério somente para
as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas dareas de
preservacdao permanente, nas unidades de conservacdo de uso
sustentavel ou nas dreas de protecdo de mananciais e poderd ser feito
em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo inserida
nas areas ambientais mencionadas poderd ter seu projeto de
regularizacao fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

8§ 7° Para a elaboracgao e aprovagao do Estudo Técnico Ambiental,
quando necessario, a Secretaria de Obras e Servigos poderd solicitar
auxilio técnico a Secretaria de Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a
outros 6rgdos da Administragdo Publica Municipal.

Art. 26 O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera
conter, no minimo, indicagdo de:

I - Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas, quando for o caso;

IT - Unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontagdes, localizacdo, nome do logradouro e
numero de designagdo cadastral, se houver;
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IIT - Quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais »,
vinculadas a unidade regularizada, quando for o caso; s

IV - Logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - Eventuais areas ja usucapidas;

VI - Medidas de adequacgao para correcao das desconformidades,
guando necessarias;

VII - Medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e realocacdo de edificacdes, quando necessarias;

VIII - Obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 1° Para fins desta Lei e de acordo com a legislacao federal
vigente, considera-se infraestrutura essencial o0s seguintes
equipamentos:

I - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou
individual;

II - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
coletivo ou individual;

ITI - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Solucdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelo 6rgao
responsavel da Secretaria de Obras e Servicos, se for o caso, quando
da aprovacao do projeto de regularizacao em funcao das necessidades
locais e caracteristicas regionais. _

§ 2° A Reurb podera ser executada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

8 392 As obras de implantagao de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apdés a conclusao
da Reurb, nos termos da legislacao federal vigente.

§ 4° Os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagao,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados sao aqueles
definidos e adotados pela Secretaria de Obras e Servicos e de acordo
com a Norma ABNT NBR 6492/94.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por
profissional legalmente habilitado, sendo obrigatéria a apresentagao de
ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou de
RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU. Na Reurb-S, cuja
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instauracdao do processo seja de responsabilidade da Secretarié‘a\

Municipal de Obras e Servigos, caso o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico, podera ser dispensada a apresentagdo da ART
no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo, desde que conste em ART ou
RRT de cargo e fungdo do mesmo servidor, caso contrario devera ser
emitido ART ou RRT especifica.

Art. 27 Na Reurb-S, caberd ao Poder Publico competente,
diretamente, por meio da administragdo publica indireta ou através
das concessionarias e permissionarias de servigos publicos, implantar a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios previstos nos
projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua
manutencao.

Paragrafo uGnico. Quando a operagcdo e manutencao da
infraestrutura essencial forem de responsabilidade de concessionarias
ou permissiondrias de servigos publicos, caberd a estes sua
implantagdo e manutengdo na forma definida na Lei Federal n® 13.465,
de 11/07/2017, e no Decreto Federal n© 9.310, de 15/03/2018.

Art. 28 A Secretaria de Obras e Servicos deverda definir na
Reurb-E, por ocasiao da aprovacao dos projetos de regularizacao
fundiadria, quando for o caso, os responsaveis pela:

I - Implantagdo do sistema viario;

IT - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
pUblicos ou comunitarios; e

ITT - Implementagao das medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos.

8 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo
poderdao ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E, nos termos da
legislacao federal vigente.

8 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e
compensacao urbanistica e ambiental deverdo celebrar Termo de
Compromisso, que acompanhara o cronograma de implantagdo, como
condigdo de aprovacao da Reurb-E.

Art. 29 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos
informais ou de parcela deles situados em areas de riscos geotécnicos,
de inundagbes ou de outros riscos especificados em lei, estudos
técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de
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§ 1° Na hipotese prevista no caput, a implantacdo das medidas
indicadas no estudo técnico realizado sera:

I - Condigdo indispensavel a aprovagdo da Reurb;

IT - Elaborado por profissional legalmente habilitado;

IIT - Aplicado somente as parcelas dos nucleos urbanos informais
situados nas areas de risco, sendo que a parte do nucleo informal ndo
inserida na area de risco e ndo afetada pelo estudo, poderd ter o seu
projeto de regularizagdao fundidria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem
eliminacdo, corregdo ou administracdo, deverdo ser tomadas as
medidas necessdrias visando a realocagdo dos ocupantes do ncleo
informal e custeadas todas as despesas pelos responsaveis, sendo:

I - O Poder Executivo através da Secretaria de Obras e Servicos,
no caso da Reurb-S;

IT - Os beneficiarios, os titulares de dominio ou os responsaveis
pela ocupagao, no caso da Reurb-E.

8§ 3° Na hipdtese a que se refere o § 2° deste artigo, se o risco
se der em area privada, o Poder Executivo podera ser ressarcido dos
custos com os estudos, obras e/ou a realocagdao dos ocupantes, pelos
responsaveis da implantagdo, beneficidrios ou titulares de dominio do
nucleo informal.

8 49 Para a elaboracgdo dos estudos técnicos de areas de risco, a
Secretaria de Obras e Servicos poderd, quando necessario, solicitar
auxilio técnico a Secretaria de Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a
outros 6rgaos da Administracao Publica Municipal.

Art. 30 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera,
no minimo:

I - Descricdo do perimetro, com indicacao resumida de suas
caracteristicas;

II - Descrigdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema
vidrio e das demais areas publicas que componham o nucleo;

III - Enumeragdo e descricao dos equipamentos urbanos
comunitarios, dos prédios publicos existentes no nucleo em
regularizacdo e dos servigos publicos e de utilidade publica que
integrardo o dominio publico com o registro da regularizagdo; e
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IV - DescrigBes técnicas, memoriais de incorporacdo e demais

elementos técnicos previstos na Lei Federal n® 4.591, de 16/12/1964, -

quando se tratar de condominio.

Art. 31 Analisado o projeto de regularizagdo fundidria e a
documentagédo a ele relacionada, havendo qualquer exigéncia técnica a
ser cumprida, o 6rgdo responsavel da Secretaria de Obras e Servicos
expedira comunicado ao requerente, fixando o prazo de até 30 (trinta)
dias para o seu atendimento, contados da data de recebimento da
notificacao.

& 19 O prazo previsto no caput deste artigo poderd ser
prorrogado por solicitagdo fundamentada do legitimado promotor da
Reurb, por periodo ndo superior a 120 (cento e vinte) dias.

& 2° O ndo atendimento a notificagdo prevista neste artigo,
implicara nas sang®es prevista no artigo 57 desta Lei.

Secao 1V
Da Conclusdo da Reurb

Art. 32 O ato de conclusao da Reurb devera:

I - Aprovar o projeto de regularizacao fundiaria e emitir a CRF;

IT - Indicar as intervencgbes a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto de regularizagao fundiaria aprovado; e

ITIT - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobilidria regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o
caso.

8§ 1° As intervencbOes previstas no inciso II deste artigo
consistem em obras de implantacao da infraestrutura essencial,
servicos e compensacgdes urbanistica e/ou ambiental, dentre outras, se
for o caso.

8§ 2° Na hipdtese de constituicao de direitos reais efetuada por
titulo individual, fica dispensado o cumprimento do disposto no inciso
ITI deste artigo.

Art. 33 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF - é 0 ato
administrativo de aprovacdo da regularizacdo que devera acompanhar
o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - Nome do nucleo urbano regularizado;

IT - Localizacgdo;

ITI - Modalidade da regularizagao, se Reurb-S ou Reurb-E;

IV - Responsabilidade pelas obras e servigos constantes do
cronograma, se for 0 caso;

e
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houver; T

VI - Listagem com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagdo fundidria ou
mediante ato Unico de registro, bem como:

a) estado civil;

b) profissdo;

Cc) numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda;

d) nimero do registro geral da cédula de identidade; e

e) filiacao.

& 1° A CRF no caso de projetos de implantacao ou regularizagdo
de nucleos urbanos anteriormente aprovados pelo Municipio e/ou
orgdos estaduais e que ndo foram levados a registro, a critério do
orgdo responsavel da Secretaria de Obras e Servicos, sera
acompanhada do projeto de regularizagdo fundiaria, que podera ser
aprovado sem a necessidade de conter todos os elementos constantes
no artigo 25 desta Lei, quando for o caso.

8§ 2° A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulagao final
dos beneficiarios de nudcleos urbanos informais ja registrados junto ao
Cartério de Registro de Imodveis, dispensa a apresentacdao do projeto
de regularizagdo fundiaria aprovado.

CAPITULO 1V
DO REGISTRO E DAS ISENCOES

Art. 34 Os procedimentos de registro da Certiddao de
Regularizagdo Fundidria - CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado seguirdo a regulamentacdao prevista na legislagdo federal
vigente, em especial o Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 35 As isencdes de custas e emolumentos para os atos
necessarios ao registro da Reurb-S obedecerdo as disposicdes
previstas na Legislacdo Federal vigente, em especial ao artigo 53 do
Decreto Federal n© 9.310, de 15/03/2018.

Art. 36 Os atos necessarios ao Registro da Reurb-S sdao aqueles
previstos na Legislacdao Federal vigente, sobretudo no artigo 54 do
Decreto Federal n© 9.310, de 15/03/2018.

Art. 37 E vedado, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de
11/07/2017 e do artigo 55 do Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018, ao Oficial de Registro de Imdveis exigir a comprovagao de
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pagamentos ou quitacao de tributos, entendidos estes como lmpostos N h7
taxas, contribuicdes ou penalidades e demais figuras tributdrias nos Mo
atos de registros ou averbagdes relativas a Reurb-S.

Art. 38 Sdo alcancados pela Reurb prevista nesta Lei todos os
nucleos urbanos informais ndo implantados que tenham no minimo
50% (cinquenta por cento) de suas unidades imobiliarias
comercializadas até a data de publicacdao desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 39 O direito real de laje podera ser implantado ou utilizado
como ferramenta da Reurb no Municipio e serd regido pela legislagao
federal vigente, em especial o Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018.

8§ 1° Para aprovacao e registro do direito real de laje em
unidades imobilidrias que compdem a Reurb fica dispensada a
apresentacao do habite-se e na Reurb-S das certiddes negativas de
tributos e de contribuigbes previdenciarias.

§ 2° Os procedimentos e as posturas edilicias e urbanisticas
associadas a implantacdo de novas unidades utilizando-se o direito
real de laje serao regulamentados por ato do Poder Executivo.

§ 3° Caberd a Secretaria de Obras e Servicos a analise e
aprovacgdo das unidades que compdem o direito real de laje na Reurb.
CAPiITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 40 O condominio de lotes poderd ser implantado ou
utilizado como ferramenta da Reurb no Municipio nos termos da
legislacdo federal, em especial o Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018, e serd regulamentada por lei especifica
CAPITULO VII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41 Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os
nucleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a
alienacdo de unidades ja edificadas pelo préprio empreendedor, publico
ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento
do solo com edificagdes em condominio, condominios horizontais ou
verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.
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8§ 2% As unidades resuitantes da regularizacdo de conjuntosk“
habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo
quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar
a existéncia de obrigacgbes pendentes durante © processo de
regularizacdo fundidria, casc em que as unidades imobilidrias
regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 42 Caberd & Secretaria de Obras e Servicos a analise e
aprovagao da Reurb na forma de conjuntos habitacionais.

§ 1° Para aprovacdc e registro dos conjuntos habitacionais que
compdem a Reurb, fica dispensada a apresentacao do habite-se e, na
Reurb-S, das certidOes negativas de tributos e de contribuicbes
previdenciarias, nos termos da iegisiacac federal vigente.

g 2° O registro do niclec urbano informal na forma de conjunto
habitacional sera feito com a emissac da CRF e a aprovagdo do projeto
de regularizagao, acdmp’anhado das plantas e dos memoriais técnicos
das unidades imobilidrias e edificacbes e dos demais elementos
técnicos gue sejam necessarios & incorporacdo e ao registro do nucleo
urbanc informal, quando for o caso.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBAND SIMPLES .

Art. 43 Quando © mesmo imobvel contiver construcdes de
unidades imobilidrias podera ser instituido condominio urbano simples,
sendo discriminadas na matricula:

I - A parte do terreno ocupada pelas edificagoes;

IT - As areas de utilizacao exclusiva; e

III - As areas que constituem passagem para as vias publicas e
para as unidades entre si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no
gue couber, ao condominio urbano simples.

§ 2° Ndo constituem condominio urbano simples:

I - Situagdes contempladas pelo direito real de laje;

II - Edificacbes ou conjuntos de edificagbes, de um ou mais
pavimentos, construidos como unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo residenciais, a que se refere a Lei Federal n©
4.591, de 16/12/1964;

III - Aqueles gue possuem sisterna vidrio interno para acesso as
unidades imobilidrias autbnomas; e
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IV - Aqueles que possuem unidades irnobilidrias autdbnomas com

acessos independentes aos logradouros publicos existentes.

8§ 3° O condominio urbanc simples podera ser implantado no
Municipio ou utilizado na Reurb e sera regido pela legislagdo federal
vigente.

8§ 4° Caberd a Secretaria de Obras e Servicos a andlise e
aprovacao da Reurb na forma de condominioc urbano simples.
CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 44 Fica o Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e
Servigos, autorizado a proceder a arrecadacdo de bens imoveis
urbanos abandonados, conforme o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei
Federal n© 13.465, de 11/07/2017, artigos 73 e 74 do Decreto Federal
n® 9.310, de 15/03/2018, artigo 1.276 da Lei Federal no 10.406, de
10/01/2002 - Cdédigo Civil, e nesta Lei.

Art. 45 Ficam sujeitos a arrecadacdo pela Secretaria de Obras e
Servigos, na condicdo de bem vago, os imodveis urbanos privados
abandonados, mesmo aqueles com ocupagdao ou uso irregular,
temporario ou ndo, cujos proprietarios ndo possuam a intencdo de
conserva-los em seu patrimonio, abrangendo:

I - Imoveis edificados;

IT - Imdveis com obras interrompidas;

ITT - Terrenos baldios.

Paragrafo Gnico. A intencdo referida no caput deste artigo serd
presumida quando o proprietario, cessados os atos de posse sobre o
imovel, ndo adimplir, por cinco anos, os 6nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e/ou territorial urbana.

Art. 46 Ocorrera a arrecadagao quando verificadas
concorrentemente as seguintes hipoteses:

I - O proprietario ndo possuir a intencao de conserva-lo em seu
patrimoénio;

IT - O imdvel estiver abandonado;

IIT - Inadimplemento dos Onus fiscais incidentes sobre a
propriedade predial e/ou territorial urbana, por cinco anos.

Paragrafo Gnico. Ha presuncdao de que o proprietdrio ndo tem
mais intencdo de conservar o imdével em seu patrimbnio quando,
cessados os atos de posse, aquele ndo satisfizer os Onus fiscais
instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial urbana, por
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cinco anos, compreendendo-se, para tanto, o inadimplemento, amda\ W”’“/J
que parcial, por no minimo cinco exercicios distintos, sucessivos ou Moo
nao.

Art. 47 O procedimento para arrecadagdo de bens imdveis, nos
termos desta Lei, deverd ter inicio com a abertura de processo
administrativo, uma vez constatado que o imdvel se encontra em
condigdes de abandono, o qual deverd conter ainda as seguintes
informacoes:

I - Requerimento ou denuncia que motivou a instauracdo do
procedimento administrativo de arrecadacgao, quando houver;

IT - Localizagdo do imovel, com enderego e descricdo do tipo, se
para fins comerciais, residenciais ou outro de qualquer natureza;

IIT - Informacdes imobilidrias atualizadas, quando houver;

IV - Prova do estado de abandono produzida pelo 6rgao
responsavel da Secretaria de Obras e Servigos, mediante fatos e
circunstancias que caracterizem a situagdo, inclusive através de
relatério fotografico;

V - Dados relativos aos 6nus fiscais.

Art. 48 Evidenciadas as condicdes de abandono e
inadimplemento mencionadas nesta Lei, sera notificado o titular do
dominio, para que tome as providéncias para descaracterizar o
abandono e para adimplir com os Onus fiscais, ou, querendo,
apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contados da data de
recebimento da notificacao.

§ 1° A notificacdo do titular de dominio sera feita por via postal
com aviso de recebimento, no endereco que constar do cadastro
municipal, ou naquele constante da matricula ou transcrigdo imobilidria
e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse
enderego.

8§ 29 Os titulares de dominio ndo localizados ou de imdveis ndo
cadastrados, serdo notificados por edital publicado no Diario Oficial do
Municipio e em jornal de grande circulagdo na cidade, do qual deverdao
constar, de forma resumida a localizagdo e as informacdes do imovel a
ser arrecadado, para que tomem providéncias para:

' I - Descaracterizar o abandono; e

IT - Adimplir com os 6nus fiscais, ou, apresentar impugnagao no

prazo de trinta dias, contados da data de publicagao do edital, nos




termos do § 49 do artigo 73 do Decreto Federal n° 9.310, dé\
N

15/03/2018.

8§ 3° Caso nao seja identificado o titular de dominio do imével
objeto da arrecadacdo, a notificacdo, por edital, serd feita a quem de
direito.

8§ 4° A auséncia de manifestacao do titular de dominio, no prazo
definido nesta Lei e na legislacao federal vigente, sera interpretada
como concordancia com a arrecadagao.

Art. 49 Na hipdétese de o proprietario titular de dominio
reivindicar a posse do imodvel declarado arrecadado, ou no transcorrer
do triénio que alude o artigo 1.276 da Lei Federal n® 10.406, de
10/01/2002 - Cédigo Civil, o retorno da posse, desde que previamente
realizado pelo proprietédrio titular de dominio em favor do Municipio,
fica condicionado:

I - Ao pagamento integral, em parcela Gnica, dos tributos, taxas,
juros, multas, custas, emolumentos processuais, honorarios
advocaticios e demais encargos legais da divida incidente sobre o
imovel;

II - Ao ressarcimento de todas as eventuais despesas realizadas
pelo Municipio em razdo da posse provisoria, incluindo obras e servicos;

III - A assinatura de termo de compromisso de ajustamento de
conduta com o Municipio mediante cominagdes, nos termos do § 6° do
artigo 59 da Lei Federal 7.347, de 24/07/1985, o qual garanta,
relativamente ao imdvel:

a) no caso de edificagdes que a sua estrutura ndo oferece perigo
de danos a terceiros, responsabilizando-se em caso de ocorréncia;

b) que ndo havera qualquer forma de ocupacdo ou uso irregular,
mesmo temporaria;

c) que manterd permanente e adequado servico de protecao,
limpeza e conservagao;

d) que apresentara a Prefeitura Municipal plano de revitalizagdo
e ocupacao do imdvel, a ser executado no prazo maximo de cento e
oitenta dias;

e) que tomara ciéncia que o ndo cumprimento do termo de
compromisso assinado implicard em sangdes administrativas e
medidas judiciais cabiveis.

Art. 50 Respeitado o procedimento de arrecadacao e decorridos
trés anos da data da posse, o bem passard a propriedade do Municipio,
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na forma do artigo 1.276 da Lei Federa! n°® 10.406, de 10/01/2002 Ar

Cabdigo Civil.

Paragrafo Gnico. A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da
Secretaria de Obras e Servicos e Procuradoria Geral do Municipio
adotara, de imediato, as medidas cabiveis para a regularizagdo do
imovel arrecadado no registro imobilidrio competente.

Art. 51 O Poder Executivo podera realizar os investimentos
necessarios para que o imovel urbano arrecadado atinja prontamente
os objetivos sociais a que se destina, através do 6rgdo municipal
competente ou de terceiros, obedecidos os preceitos legais.

Paragrafo Gnico. O imodvel arrecadado pelo Municipio sera
destinado prioritariamente aos programas habitacionais de interesse
social, a instalagdo de equipamentos publicos sociais ou a prestacdo de
servicos publicos.

CAPITULO X
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 52 Na Reurb-E, para fins de compensagdo urbanistica, o
percentual de &reas destinadas a Municipalidade, a excecdo das
utilizadas ou necessarias para circulagdao de veiculos e pedestres, ou
seja, aquelas previstas para area institucional, verde ou de lazer,
obedecera aos seguintes critérios:

I - Para os parcelamentos do solo implantados anteriormente a
19 de dezembro de 1979, advento da Lei Federal n® 6.766, de
19/12/1979, ndo serdo exigidas areas publicas além daquelas ja
existentes, se houver;

IT - Para os nucleos urbanos de interesse especifico implantados
ap6s 19 de dezembro de 1979, serd exigida, como compensagao
urbanistica, a destinagdo de area ou areas a Municipalidade, nos
mesmos percentuais previstos para a implantacdo de novos
empreendimentos, conforme o disposto na legislacdo municipal
especifica vigente.

§ 19 O disposto no inciso II deste artigo nao se aplica a Reurb-E
promovida pela Secretaria de Obras e Servigos em areas publicas.

8§ 2° A Secretaria de Obras e Servicos, ouvido o Conselho
Municipal de Moradia Popular e por ato fundamentado, podera
autorizar a dispensa ou a reducao do percentual de areas a serem
destinadas ao uso publico nos casos de Reurb-E promovidas pela
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Municipalidade em areas privadas, conforme previsto no § 19 do artugox >/L/ y
11 da Lei Federai n® 13.465, de 11/07/2017, desde que: Mo

I - O titular do dominio ou responsaveis pela implantagdo do
nucleo informal encontrar-se ausente e/ou ndo localizado; ou

IT - Mediante requerimento justificado do legitimado responsavel.

Art. 53. Para os nucleos urbanos de interesse especifico
enquadrados no artigo 52, II, desta Lei, que nao disponham de area
livre que atenda a porcentagem minima de drea a ser destinada a
Municipalidade, a excecao das utilizadas ou necessarias para circulagao
de veiculos e pedestres, sera exigido:

I - Ressarcimento ao Municipio em pecunia, correspondente ao
valor apurado em laudo de avaliagao; ou

II - Area ou dreas equivalentes, com ou sem benfeitorias.

8§ 1° A compensacao da area publica definida no inciso II deste
artigo podera ser efetuada por meio da disponibilizacdo de outra area
ou areas em locais distintos do nudcleo em regularizagdo, cuja
destinacdo sera definida pela Secretaria de Obras e Servicos, no ato de
sua aprovagao.

§ 2° Faculta-se ao interessado escolher a forma para
ressarcimento das areas publicas dentre as previstas nos incisos I e II
deste artigo, salvo se houver interesse publico que justifique a
imposicao de uma delas por parte da Secretaria de Obras e Servigos.

Art. 54 Na hipotese de ressarcimento em pecunia, 0 montante a
ser pago sera determinado com base em laudo de avaliagdo, elaborado
pelo o6rgdo municipal competente ou através de terceiros,
considerando o valor de mercado do metro quadrado de terreno
urbanizado e suas benfeitorias quando houver, localizado no nucleo
objeto de regularizacdo, multiplicado pela metragem quadrada da area
a ser ressarcida.

§ 1° O ressarcimento em pecunia podera ser dividido em
parcelas mensais e consecutivas, conforme dispde o artigo 62 desta
Lei.

§ 29 O parcelamento do ressarcimento em pecunia sera feito
mediante Termo de Acordo Administrativo com forca de titulo
executivo extrajudicial.

Art. 55 Em caso de compensacgdo em darea ou areas, O
interessado indicarda aquela a ser transferida ao Municipio que, de
acordo com o interesse publico, poderd aceitd-la ou recusa-la,




mediante parecer técnico emitido pelo 6rgdo municipal competente da Wﬁ,\/‘

Secretaria de Obras e Servigos, a Comissao Municipal de Urbanismo e\-\

o Grupo Técnico de Regularizagdo Fundiaria.

8§ 1° Havendo interesse da Municipalidade na area ou areas
oferecidas, o interessado devera apresentar toda documentagao
necessaria a transferéncia ao Municipio, comprovando a inexisténcia
de 6nus, gravames ou passivo ambiental.

§ 29 Havendo recusa por parte da Municipalidade, o interessado
poderd fazer mais uma indicacdo visando a compensacgdo necessaria.

8§ 3° Se, apds duas tentativas, as areas indicadas para
compensacdo forem recusadas por decisdes administrativas e técnicas
definitivas, o interessado devera ressarcir a Municipalidade em pecunia,
nos termos do artigo 53, I, desta Lei.

8§ 4° A transferéncia da area ou dreas de compensacao
urbanistica para o Municipio dar-se-4 no ato de registro da respectiva
Reurb, devendo constar no projeto de regularizagdo aprovado, na CRF
e no Termo de Compromisso.

§ 59 Fica dispensada a escritura de doacao para a transferéncia
da titularidade das areas previstas no § 40 deste artigo.

CAPITULO XI
DAS TAXAS E DAS MULTAS

Art. 56 A Secretaria de Obras e Servigos notificara os titulares
de dominio ou os responsdaveis pelos nucleos urbanos informais de
interesse especifico existentes na data de publicagdo desta Lei, para
que, no prazo de noventa dias, protocolem o pedido da Reurb-E
acompanhado da documentagao e dos projetos necessarios, visando a
sua analise e aprovacdo.

§ 19 A critério da Secretaria de Obras e Servicos e a pedido do
interessado com justificativa fundamentada, o prazo previsto no caput
podera ser prorrogado, no maximo, por igual periodo.

8§ 29 O prazo previsto no caput sera contado a partir da data do
recebimento da notificacdo pelo seu destinatario.

§ 39 Ocorrendo a recusa do recebimento da notificacdo ou a ndo
localizagao de seu destinatario, far-se-& a notificagdo por edital, uma
unica vez, mediante publicacdo no Didrio Oficial do Municipio.

8§ 4° N3do atendida a notificagdo de que trata este artigo, a
Secretaria de Obras e Servigos podera tomar as providéncias para
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promocgdo da Reurb-E, sem prejuizo das agbes e penalidades previstas

na legislagao vigente.

§ 5° O ndo atendimento a notificacdo prevista neste artigo
implicard na aplicacdo de multa no valor de 500 UFESPs (quinhentas
Unidades Fiscais do Estado de S&do Paulo), sem prejuizo do
cumprimento das exigéncias técnicas e juridico-administrativas
necessarias a regularizagdo do nulcleo urbano informal,
independentemente das demais sangdes cabiveis.

Art. 57 O legitimado promotor da Reurb que ndo atender
integralmente ao comunicado de exigéncias técnicas previsto no artigo
31 desta Lei, sem justificativa fundamentada, sujeitar-se-a a aplicagao
de multa no valor de 100 UFESPs (cem Unidades Fiscais do Estado de
Sdo Paulo), sem prejuizo da obrigacdo de cumprir as medidas
necessarias a conclusdo da regularizagdo.

Art. 58 Cumpridas as exigéncias para aprovacdo do projeto de
regularizacdo, a Secretaria de Obras e Servicos expedira a Certidao de
Regularizacdo Fundiaria - CRF, apds o recolhimento da respectiva taxa.

Paragrafo unico. O valor da taxa de regularizagdo sera
calculado de acordo com o previsto na Lei 1304, de 15/12/1998,
Tabela VIII - Regularizagdo Fundidria, que instituiu as taxas para
execugao de obras e parcelamentos do solo.

Art. 59 A Secretaria de Obras e Servigos encaminhara a CRF e o
projeto de regularizagdo fundiaria da Reurb-E ao Oficial de Registro de
Imodveis, devendo seus responsaveis comparecerem ao Cartoério de
Registro de Imodveis e efetuarem o pagamento das taxas e
emolumentos referentes aos atos de registro, no prazo maximo de até
trinta dias contados da data do encaminhamento, sob pena de sua
caducidade e de incidéncia de multa no valor de 10 UFESPs (dez
Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo), independentemente das
demais sangdes cabiveis.

Art. 60 N3o sera exigido o pagamento de taxas, emolumentos e
nem das multas previstas nesta Lei quando o processamento da
~ Reurb-S for requerido por:

I - Orgdos publicos;

IT - Beneficiarios, individual ou coletivamente;

III - Cooperativas habitacionais, associagdes de moradores,
fundagbes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de
interesse publico;
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IV - Outras associagdes civis sem fins lucrativos que tenham por

finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou'\,\

regularizagao fundiaria.

Art. 61 Na Reurb-E as taxas e emolumentos obedecerdao aos
seguintes critérios:

I - Em areas publicas, ndo sera exigido o pagamento de taxas e
emolumentos referentes ao processo administrativo;

II - Em areas privadas, instaurada de oficio ou através de
requerimento de 6rgdos publicos, cujos proprietarios encontrarem-se
ausentes ou ndo localizados, as taxas e emolumentos serdo devidas,
podendo ser lancadas apdés a emissao da CRF, em favor do titular de
dominio, responsdvel pela implantagdo ou beneficidrios.

Art. 62 O ressarcimento em pecunia previsto no artigo 53, I,
desta Lei, poderdao ser feitos em até doze parcelas mensais e
consecutivas, mediante requerimento do legitimado promotor da
regularizagao e autorizagdao da Secretaria de Obras e Servigos.

8§ 1° O valor do parcelamento sera convertido em Unidades
Fiscais do Estado de Sdo Paulo - UFESP e cada parcela ndo podera ser
inferior ao correspondente a 10 UFESPs (dez Unidades Fiscais do
Estado de Sao Paulo).

& 292 O requerimento assinado pelo legitimado promotor da
regularizacao solicitando o parcelamento sera formulado a Secretaria
de Obras e Servicos, devendo constar o valor total da taxa ou do
ressarcimento em pecunia e a quantidade de parcelas desejadas.

8§ 3° Havendo concordancia com o parcelamento proposto, sera
elaborado Termo de Compromisso com reconhecimento irrevogavel e
irretratavel do crédito em favor da Municipalidade e serd assinado,
também, por duas testemunhas, de modo a constituir titulo executivo
extrajudicial na forma estabelecida no artigo 784, III, da Lei Federal n©
13.105, de 16/03/2015 - Cbdigo de Processo Civil.

8§ 4° O nao pagamento da parcela inicial no prazo de trinta dias,
contados da data de seu vencimento ou a falta de pagamento de duas
parcelas, consecutivas ou nao, implicara no vencimento automatico
das demais parcelas, devendo ser pago o valor integral do
parcelamento, acrescido de multa, juros e correcdo monetaria nos
termos da legislacdo pertinente, sob pena de ado¢dao das medidas
judiciais cabiveis em face do legitimado promotor da regularizagao.
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Art. 63 Na Reurb-E, a recusa dos titulares de dominio ou\\ ey
responsaveis pela regularizacdo, no atendimento as disposicbes do L
artigo 53 desta Lei, implicard na aplicagdo de multa no valor de 1.000
UFESPs (mil Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo), sem prejuizo
da obrigagao de cumprir as exigéncias necessarias a conclusdo da
Reurb e da adogao das medidas judiciais cabiveis.

Art. 64 As taxas, multas e ressarcimentos em peculnia previstos
nesta Lei serdao revertidos ao Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social.

CAPITULO XII
DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS

Art. 65 A Secretaria de Obras e Servigos, ap6s a expedicdao da
CRF, encaminhara o projeto de regularizagdo aprovado e a listagem
dos beneficiados, quando houver, a Secretaria da Finangas para
providéncias quanto ao cadastramento das unidades imobiliarias e
demais areas publicas, visando o lancamento de tributos municipais.

Paragrafo dGnico. O cadastramento previsto no caput deste
artigo podera ser realizado ainda que haja débitos tributarios sobre a
area maior.

Art. 66 Na Reurb com titulagdo por legitimacdo fundiaria,
conforme previsto no artigo 13 desta Lei, os débitos tributarios
relacionados a matricula ou transcricdo de origem ndo ficardo
vinculados as matriculas individualizadas, por constituir forma
originaria de aquisicdo do direito real de propriedade onde, o ocupante
adquire a unidade imobilidaria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

8§ 1° Os débitos tributarios relacionados a matricula ou
transcricdo de origem, permanecerdao nas mesmas, podendo o titular
de dominio, compromissario, beneficiarios ou legitimados promotores
da Reurb, de forma coletiva ou individual, parcelar os referidos débitos
em até cento e vinte parcelas mensais, iguais e sucessivas, com
reducdo de 100% (cem por cento) do valor dos juros e das multas,
com montante minimo por parcela equivalente a 5 UFESPs (cinco
Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo).

8§ 2° Fica assegurado o parcelamento em até cento e setenta e
duas parcelas mensais, iguais e sucessivas, com reducdao de 100%
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(cem por cento) do valor dos juros e das multas, no caso de imdveis ", "W\_#/\ ¢
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inseridos em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

8§ 39 O disposto neste artigo aplica-se na Reurb com titulagac
por legitimacgao de posse.

8§ 4° O parcelamento dos débitos tributdrios, com os beneficios,
relacionados a matricula ou transcrigdo das areas objeto da Reurb, de
que trata este artigo, devera ser requerido a Secretaria da Fazenda no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da emissdo
da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF.

Art. 67 Os débitos existentes na matricula ou na transcricdo de
origem das unidades imobilidrias, resultantes da Reurb, nao tituladas
por meio da legitimacdo fundidria ou legitimagdo de posse,
permanecerdo vinculados as matriculas individualizadas, conforme
previsto no artigo 23, § 39, da Lei Federal n© 13.465, de 11/07/2017.

Paragrafo Gnico. Os débitos a que se refere o caput deste
artigo poderdo ser parcelados com os beneficios previstos no artigo 66
desta Lei.

CAPITULO XIII
DA FISCALIZACAO E PREVENCAO DE SURGIMENTO DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES

Art. 68 A Fiscalizagao contra o surgimento de loteamentos
irregulares devera ser exercida através de vistorias pessoais, bem
como por meio de imagens de satélites, confrontadas com as ortofotos
oficiais do Municipio.

Art. 69 O Municipio publicard em sua pagina de internet (site
oficial — www.itapeva.sp.gov.br) lista dos loteamentos em situacao
irregular ou em processo de regularizacdo em até 180 (cento e oitenta)
dias apds a publicacdo desta Lei.

Art. 70 Poderd ser aplicada multa para os casos de
parcelamento irregular do solo, nos termos da Lei Municipal n® 1.102
de 31/12/1997 que trata do poder de policia.

Art. 71 A imposicdo de multa ndo desobriga que as
irregularidades sejam sanadas, tampouco exime que o infrator
responda civel, administrativa e penalmente.

Art. 72 As concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica
serdo advertidas sobre a existéncia de loteamentos irregulares, a fim
de que ndo procedam a individualizacdo de tais servigos.

T

“hoy,

P



i T
8, Y

Art. 73 Tomando conhecimento que ha comercializagdo de lotes /
irregulares por agente licenciado do CRECI, o Municipio remetera oﬂ’ci&x\ d
a este o6rgdo, solicitando que as providéncias administrativas sejam
tomadas.

Art. 74 Tomando conhecimento que ha construgdo em
andamento em lotes irregulares, sem a devida responsabilidade
técnica devidamente evidenciada, o Municipio remetera oficio ao CREA
ou CAU solicitando que as providéncias administrativas cabiveis sejam
tomadas.

Art. 75 Apds decorrido os prazos para interposicao de recursos
serdao remetidas cépias dos autos de infracdo relacionados a
loteamentos irregulares tanto para a autoridade policial quanto para o
Ministério Publico.

Art. 76 O Municipio criard medidas educativas com o fim de
alertar a populagao sobre loteamentos irregulares.

CAPITULO X1V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 77 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a
sua situagao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos da
legislacao federal vigente.

Art. 78 Fica o Poder Executivo autorizado, através do 6rgdo
competente, a realizar, apdés a regularizagcdo fundiaria do nucleo
urbano informal, a regularizagdo das edificacdes consolidadas até a
data da expedicdao da CRF, isoladamente ou ndo, a requerimento dos
beneficiarios, atendendo a critérios minimos de salubridade e
habitabilidade, podendo ser reduzidos ou dispensados parametros
urbanisticos ou edilicios estabelecidos na legislacdo municipal
especifica vigente.

Art. 79 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a venda
direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n° 8.666, de
21/06/1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de
dezembro de 2016, nos termos do artigo 98 da Lei Federal n© 13.465,
de 11/07/ 2017.
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Art. 80 A alienacdo de imdvel pelo Poder Executivo diretamente\\ w“"/M’
para o seu detentor, nos casos da Reurb-S, podera ser feita nos termos \,\ L

e Al

do artigo 17, I, “f”, da Lei Federal n° 8.666, de 21/06/1993.

Art. 81 Para fins da Reurb, nos termos do artigo 71 da Lei
Federal n© 13.465, de 11/07/2017, ficam dispensadas a desafetacao e
as seguintes exigéncias previstas no artigo 17, I, da Lei n° 8.666, de
21/06/1993:

I - Autorizagao legislativa para alienagdo de bens da
administragdo publica direta, indireta e autarquica; e

IT - Avaliacdo prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

Art. 82 Na execugdao da Reurb pela Secretaria de Obras e
Servigos, além das normas previstas nesta Lei, poderdo ser utilizadas
as demais normas, ferramentas e instrumentos previstos na Lei
Federal n° 13.465, de 11/07/2017, e no Decreto Federal n°® 9.310, de
15/03/2018.

Art. 83 O Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta
Lei, no que couber.

Art. 84 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Itapeva, 26{de abril de 2022.

Pl
—

\h__/ ’
Mario Sérgio Tassinari
Prefeito Municipal
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Referéncia: Projeto de Lei n° 76/2022 - Dispde sobre a Regularizacido Fundiaria Urbana - Reurb
e da outras providéncias.”

Autoria: Prefeito Municipal
Parecer n° 93/2022

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de Projeto de Lei em que pretende o Chefe do Executivo promover a
regularizacdo fundiaria urbana no Municipio de Itapeva, ao argumento de adequar sua
legislacdo a Lei n°13.465 de 11 de julho de 2017 que regulamenta o instituto em ambito

federal.

Com tal intuito foi protocolado o projeto composto de 84 (oitenta e quatro)

artigos, desacompanhado de anexos.

Lido na 232 Sessao Ordinaria ocorrida no dia 02/05/22, foi encaminhado as
ComissOes Permanentes na forma regimental, sendo nomeado o relator na Comissdo de
Legislacdo, Justica, Redacdo e Legislagdo Participativa no dia 03/05/2022, na 13? reunido

ordinaria.

Em sequéncia, foi submetido a anélise deste Departamento a fim de orientar os
membros da Comissdo Permanente de Legislacdo, Justica, Redacdo e Legislacao Participativa

para apreciagdo dos aspectos constitucionais, legais, regimentais e de técnica legislativa.

Vale ressaltar que a emissdo de parecer por este Departamento Juridico ndo
substitui o parecer das referidas Comissdes, motivo pelo qual a opinido juridica exarada néo
adentra no mérito do projeto, nem, tdo pouco, possui forga vinculante, podendo seus

D
(W
O

fundamentos serem utilizados ou ndo pelos membros desta Casa.

Parecer Juridico n® 93/2022
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1. INICIATIVA LEGISLATIVA e COMPETENCIA MUNICIPAL EM RAZAO DA MATERIA.

N&o ha no projeto vicios de iniciativa, na medida em que compete ao Chefe do
Executivo a deflagragdo de processos legislativos que disponham sobre organizacéo
administrativa da municipalidade’, inserindo-se nesse contexto o ordenamento territorial, por
meio de planejamento e controle do zoneamento, uso, ocupacao e parcelamento do solo do

Municipio, ja que constituem matérias afetas ao interesse e administragdo municipal.

Assim, incumbe ao Poder Executivo o ato de gestdo da municipalidade, inserindo-
se nesse contexto a administragdo dos bens municipais, sendo tal diretiva ratificada pelo artigo

85 da Lei Orgénica do Municipio®.

Deste modo a formalidade resta atendida, pelo que passamos a analise de seu

conteldo material a fim de analisar a competéncia municipal para tratar do assunto proposto.

Por forca do inciso | do artigo 30 da Constituicdo Federal®, os Municipios s&o
dotados de autonomia legislativa, que vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre

assuntos de interesse local*, bem como suplementar® a legislacdo federal e estadual.

Em ambito federal as diretrizes gerais sobre a regularizagdo fundiaria urbana sao

trazidas no bojo da Lei n°13.465/17, cabendo, portanto, ao Municipio, em atencao ao interesse

' "Art. 40 - Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa dos Projetos de Lei que disponham sobre: | - criagdo, extingdo ou
transformacdo de cargos, fungdes ou empregos publicos na administragdo direta e autarquica; Il — fixagdo ou aumento de
remuneragdo dos servidores; IV — organizagdo administrativa, matéria orgamentaria, Servigos Piblicos e pessoal da administragdo;
V — criagio, estruturacdo e atribui¢des dos drgdos da Administragdo Piblica Municipal.”

2 "Art. 85 - Cabe ao Prefeito a administragdo dos bens municipais, respeitada a competéncia da Camara, quanto aqueles
utilizados em seus servigos.”

3 Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local;

4 O que define e caracteriza o "interesse local”, inscrito como dogma constitucional, é a predominancia do interesse do Municipio
sobre o do Estado ou da Unido. (...) O entrelagamento dos interesses dos Municipios com os interesses dos Estados, e com os
interesses da Nagdo, decorre da natureza mesma das coisas. O que os diferencia é a predominancia, e ndo a exclusividade. {...)
podemos dizer que tudo quanto repercutir direta e imediatamente na vida municipal é de interesse peculiar do Municipio, embora
possa interessar também, indireta e mediatamente, ao Estado-membro e a Unido. (MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Municipal
Brasileiro. 172 ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2013, p. 111-112.)

5 (.) a Constituicdo Federal prevé a chamada competéncia suplementar dos municipios consistente na autorizagdo de
regulamentar as normas legislativas federais ou estaduais, para ajustar sua execugdo a peculiaridades locais, sempre em
concordancia com aquelas e desde que presente o requisito primordial de fixagdo de competéncia desse ente federativo: interesse
local. (MORAES, Alexandre de. Constituigdo do Brasil Interpretada. Sdo Paulo, Atlas, 2002, p. 743)

Parecer Juridico n® 93/2022 \
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local, "promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle de uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano", previsto no inciso VIII do

artigo 30.

Destarte, conforme determina a Constituicdo Federal, compete ao Poder Publico
Municipal, de acordo com as diretrizes gerais fixadas em lei, implementar politica de
desenvolvimento urbano com o objetivo de ordenar as fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes (artigo 182, caput, da CF/88 e artigo 116 da LOM), promovendo
o adequado ordenamento territorial, por meio de planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacdo do solo, por forca da autonomia politico-administrativa que lhe

foi outorgada.

2. QUANTO AO CONTEUDO MATERIAL

Ao dispor sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb, o Poder Executivo
buscar adequar a legislagdo municipal a Lei Federal n°® 13.465 de 11 de julho de 2017 que trata
da regularizagdo de nlcleos urbanos informais e tem como principal objetivo desburocratizar
o processo de regularizagao, criando celeridade nos atos administrativos e, por conseguinte,

permitindo a titulacdo registral, legitimagao fundiaria e de posse.

Nessa toada urge esclarecer que de modo geral todos os 84 artigos que compdem
o PL 76 decorrem, direta ou indiretamente, da legislacdo federal, conforme se nota no exemplo

abaixo:

Lei Federal n°® 13.465/17

PL 76/21

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com
uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de area inferior a fracao
minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, independentemente

Art. 2° Para efeitos da regularizacdo fundiaria de
nucleos urbanos informais consideram-se:

| - Nucleo urbano: assentamento humano, com
uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizacdo,
constituido através de parcelamento do solo,

conjuntos _ habitacionais _ou ___condominios

horizontais, verticais ou mistos;

Parecer Juridico n2 93/2022
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da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nlcleo urbano informal: aquele clandestino,
irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacdo vigente a época
de sua implantacdo ou regularizagéo;

Il - ndcleo urbano informal consolidado: aquele
de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagbes, a
localizacdo das vias de circulagédo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento
destinado a identificar os imoveis publicos e
privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal
e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos imodveis
ocupados, culminando com averbacdo na
matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizacdo fundidria, a ser promovida a critério
do Municipio;

V - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF):
documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto
de regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugao e, no caso
da legitimagdo fundidria e da legitimagdo de
posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico
destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,
conversivel em aquisicdo de direito real de

Il - Niicleo urbano informal: aquele clandestino,
irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacdo vigente a época
de sua implantag¢ao ou regularizagéo;

Il - Nicleo urbano informal consolidado:
aquele ja existente, na data da publicagdo desta
lei, de dificil reversdo, considerado o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificacbes, a
localizagdo das vias de circulacéo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Poder
Executivo, através da Secretaria de Obras e

Servicos;

IV - Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF:
documento expedido pelo 6rgédo responsavel da
Secretaria_de Obras e Servicos ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto
de regularizacdo fundiéria aprovado, do Termo
de Compromisso relativo a sua execucdo e, no
caso da legitimagdo fundiaria, legitimagdo de
posse ou ato Unico de registro, da listagem dos
ocupantes do ndcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos
direitos reais que Ihes foram conferidos;

V - Legitimacao de posse: ato do Poder
Executivo destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da
Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de

Parecer Juridico n? 93/2022
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propriedade na forma desta Lei, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacdo e da natureza da posse;

VIl - legitimacdo fundidria: mecanismo de
reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade
imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de
fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas
ou privadas em nucleos urbanos informais.

propriedade na forma da legislacdo federal
vigente, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacédo e da natureza da posse;

VI - Legitimacdo fundiaria: mecanismo de
reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade
imobiliaria objeto da Reurb e somente poderd ser
aplicada para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes e consolidados até
22 de dezembro de 2016, conforme definido na
legislacdo federal vigente;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de
fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas
ou privadas em nucleos urbanos informais.

Deste modo, considerando-se a busca da adequacdo da lei municipal a lei federal,

inicialmente ndo se denota dbice ao seu prosseguimento.

Contudo, em que pese a regularidade no que se refere a iniciativa, competéncia
material e conteldo tratado, o projeto apresenta inconsisténcias que merecem detida analise
por esta Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo e Legislacdo Participativa, tendo em vista
a existéncia de trechos na lei municipal que ndo encontram correspondente na lei federal e

que, por vezes, trazem limitagdes aos direitos nela previstos.

A titulo de exemplo, dentre tantos outros pode-se citar:

No artigo 18, a auséncia de previsdo para que a Secretaria de Obras e Servigos
classifique e fixe, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das modalidades da REURB ou
indeferir, fundamentadamente, o requerimento; conforme previsto no artigo 30 da Lei n°

13.465/17.

O artigo 21 trata da possibilidade de criagdo de Camaras de Prevencéo e Resolugao
Administrativa de Conflitos para celebrar ajustes relacionados a REURB, tal qual se vé no artigo

34 da Lei Federal; contudo, nesta ha a previsdo de que “A instauracGo de procedimento

Parecer Juridico n2 93/2022
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administrativo para a resolucdo consensual de conflitos no ambito da REURB suspende a

prescri¢do.”, sendo este dispositivo inexistente no Projeto analisado.

Desta forma, considerando-se que a Comissao de Legislacao, Justica e Redagéo e
Legislagao Participativa possui como atribuicao a analise dos aspectos constitucionais, legais e
de técnica legislativa dos projetos sob sua apreciagéo, sugere-se aos nobres edis uma diligente
perquiricdo dos artigos que compdem o projeto a fim de que a lei municipal ndo venha a

suprimir direitos previstos na lei federal.
3. CONCLUSAO

Ante todo o exposto, sob a perspectiva dos pontos abordados neste parecer, vé-
se que o Projeto de Lei analisado ndo possui vicios de competéncia ou de iniciativa que possam
macular sua tramitacdo; contudo, opina-se para que a Comissao de Legislagdo, Justica e
Redacdo e Legislacdo Participativa promova detida anélise de seu teor a fim de bem adequa-
lo a Lei Federal n®13.465/17.

Itapeva, 03 de junho de 2022.

Danie;le de%a/% Almeida

g
{ L
Procuradora Juridica

Parecer Juridico n® 93/2022
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PARECER COMISSAO LEGISLACAO, JUSTICA, REDAGAO E LEGISLACAO
PARTICIPATIVA
N° 00099/2022

Propositura: PROJETO DE LEI N° 76/2022

Ementa: Dispde sobre a regularizacao fundiaria urbana - Reurb e da outras
providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Ronaldo Pinheiro da Silva

PARECER

1. Vistos;

2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questéao;

3. Encaminhe-se para a Comissao de Agricultura, Abastecimento, Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 14 de junho de 2022.

~

MARIO AUGUSTO DE SOUZA NISHIYAMA
PRESIDENTE

RONALDO PINHEIRO DA SILVA
VICE-PRESIDENTE

AUSENTE
LAERCIO LOPES
MEMBRO MEMBRO

DEBORA MA

oA B el
PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
SUPLENTE

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Emenda n°® 001/22 ao Projeto de Lei n°® 076/22
Comissao Permanente de LJRLP

ALTERA diversos artigos do Projeto de
Lei n°76/22, que “Dispbe sobre a
Regularizagdo Fundiaria Urbana -
Reurb e da outras providéncias.”

Art. 1°. Fica inserido o § 5° no artigo 13 do Projeto de Lei n° 076/2022, com a
seguinte redacgao:

Art. 13 (..)

§ 5° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde gue atendidas as sequintes condicoes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario
exclusivo de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de
posse ou fundiaria de imoével urbano com a mesma finalidade,
ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lll - em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua
ocupacao.

Art. 2°. Fica alterado o §3° do artigo 14 do Projeto de Lei n® 076/2022, que passa a
ter a seguinte redacao:

Art. 14 (..)

(...)§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela
legislagao especifica, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores,
nos termos estabelecidos no artigo 1.243 da Lei Federal n° 10.406, de
10/01/2002 - Codigo Civil, desde que atendidos os termos e as
condicoes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente
de prévia provocacao ou pratica de ato registral.

Art. 3°. Ficam inseridos os §§6°, 7° e 8° no artigo 19 do Projeto de Lei n® 076/2022,
passando o §6° ja existente a ser renumerado como 9°, ficando assim disposta a
redacao:
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Art. 19. (...)
(...)
§ 6° Competira a Secretaria de Obras classificar e fixar, no prazo de

até cento e oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir,
fundamentadamente, o requerimento.

§ 7° A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da
modalidade de classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em
seu requerimento, bem como o prossequimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa
classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a

justifique.

§ 8° O requerimento de instauracao da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestacao de interesse nesse sentido por parte
de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas
unidades imobiliarias, preservando-se as situacoes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauracédo da
Reurb, a decisao da Secretaria de Obras e Servigos devera indicar as
medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacao e a reavaliacao
do requerimento, quando for o caso.

Art. 4°. O artigo 20, §5°, inciso |, alinea “b” do Projeto de Lei n® 076/2022, passa a
ter a seguinte redacéo:

Art. 20. (...)

§5°. (...)

1-(..)

a) (...)

b) em area particular, caberd a Secretaria de Obras e Servigos a
responsabilidade de notificar os titulares de dominio e/ou os
responsaveis pela ocupacao para que tomem as medidas necessarias
visando a regularizagdo e, na omissao destes, elaborar o projeto de
regularizagéo fundiaria, cabendo ao 6rgéo responsavel da administracéo
ou concessionaria de servigos publicos a implantagao da infraestrutura
essencial, quando necessaria.
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Art. 5°. Fica inserido 0 §5° no artigo 21 do Projeto de Lei n° 076/2022, com a seguinte
redacao:

Art. 21. (...)
§ 5° A instauracdo de procedimento administrativo para a resolucéo
consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende a prescricao.

Art. 6°. Fica alterado o §5° do artigo 25 do Projeto de Lei n® 076/2022, que passa a
ter a seguinte redacao:

Art. 25. (...)

(s}

§ 5° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacao permanente ou em area de
unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protecao de
mananciais definidas pela Unido, pelos Estados ou pelo Municipio, a
Reurb observara, o disposto nos §§ 3° a 6° do artigo 3° do Decreto
Federal n® 9.310, de 15/03/2018, e também, o disposto nos artigos 64 e
65 da Lei Federal n® 12.651, de 25/05/2012, e sera obrigatéria a
elaboracao de estudo técnico que comprove que as intervengdes de
regularizacao fundiaria implicam na melhoria das condigées ambientais
em relacao a situacdo de ocupacao informal anterior, inclusive por meio
de compensacdes ambientais, quando for o caso.

Art. 7°. Fica alterado o §3° do artigo 29 do Projeto de Lei n® 076/2022, que passa a
ter a seguinte redagao:

Art. 29. (...)
(...)

§ 3° Na hipotese a que se refere o § 2°, inciso Il deste artigo, se o risco
se der em area privada, o Poder Executivo podera ser ressarcido dos
custos com os estudos, obras e/ou a realocagdo dos ocupantes, pelos
responsaveis da implantacdo, beneficiarios ou titulares de dominio do
nacleo informal.

Art. 8°. O paragrafo Unico do artigo 46 do Projeto de Lei n°® 076/2022, passa a ter a
seguinte redagao:

Art. 46. (...)

(.-.)

Paragrafo Gnico. Ha presuncao de que o proprietario ndo tem mais
intencdo de conservar o imével em seu patriménio quando, cessados 0s
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atos de posse, aquele nao satisfizer os 6nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e/ou territorial urbana, por cinco anos.

Art. 9°. Fica suprimido o §3° do artigo 48 do Projeto de Lei n° 076/2022.

Art. 10. O inciso | do artigo 49 fica suprimido e sua redagao passa a integrar o inciso
lll, como alinea f, renumerando-se, passando a ter a seguinte redacao:

Art. 49 Na hipotese de o proprietario titular de dominio reivindicar a posse
do imovel declarado arrecadado, ou no transcorrer do triénio que alude
o artigo 1.276 da Lei Federal n°® 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil, o
retorno da posse, desde que previamente realizado pelo proprietario
titular de dominio em favor do Municipio, fica condicionado:

Il - A assinatura de termo de compromisso de ajustamento de conduta
com o Municipio mediante cominagdes, nos termos do § 6° do artigo 5°
da Lei Federal 7.347, de 24/07/1985, o qual garanta, relativamente ao
imoével:

(...)

f) Ao pagamento integral, em parcela Unica, dos tributos, taxas,
juros, multas, custas, emolumentos processuais, honorarios
advocaticios e demais encargos legais da divida incidente sobre o
imovel;

Art. 11. O paragrafo unico do artigo 51 do Projeto de Lei n° 076/2022, passa a ter a
seguinte redacao:

Art. 51 (..)

Paragrafo unico. O imoével arrecadado pelo Municipio sera destinado
prioritariamente aos programas habitacionais de interesse social, a
instalacdo de equipamentos publicos sociais ou a prestacéo de servigos
publicos, podendo também ser objeto de concessao de direito real de
uso a entidades civis que comprovadamente tenham _fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no
interesse do Municipio.

Art. 12. O artigo 59 do Projeto de Lei n® 076/2022, passa a ter a seguinte redagao:
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Art. 59. A Secretaria de Obras e Servicos notificara os responsavels
ou beneficiarios do REURB-E acerca do encaminhamento da CRF e
do projeto de regularizacao fundiaria da Reurb-E ao Oficial de Registro
de Imoveis, devendo seus responsaveis comparecerem ao Cartorio de
Registro de Iméveis e efetuarem o pagamento das taxas e emolumentos
referentes aos atos de registro, no prazo maximo de até trinta dias
contados da data do recebimento da notificacdo encaminhada, sob
pena de sua caducidade e de incidéncia de multa no valor de 10 UFESPs
(dez Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo), independentemente das
demais sang¢bes cabiveis.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 14 de junho de 2022.

MARINH YAMA
PRESIDENTE

RONALDO PINHEIRO
VICE-PRESIDENTE

TARZAN L5 DEB@%D'ﬁ 50
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PARECER COMISSAO OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E ATIVIDADES
PRIVADAS
N° 00008/2022

Propositura: PROJETO DE LEI N° 76/2022

Ementa: Dispboe sobre a regularizagdo fundiaria urbana - Reurb e da outras
providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Ronaldo Pinheiro da Silva

PARECER
1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se ao Plenario para apreciagéo.
Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 20 de junho de 2022.

_ 804«
RONALDO PINHEIRO DA SILVA

PRESIDENTE
LAERCIO LOPES GESSE OSFERIDO ALVES
MEMBRO
AUSENTE
CHRISTIAN WAGNER NUNES
GALVAO
MEMBRO
AUSENTE
PAULO ROBERTO TARZA DOS
SANTOS
SUPLENTE

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br



,¢ f:""w F;S S
A5 xyfx 7., ﬁ
o o, ¥ £ o
5@ M.
PapeT :
% ’NﬂﬂfLJ/f
Camara Municipal de Itapeva o

Palacio Vereador Euclides Modenezi P
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

PARECER COMISSAO AGRICULTURA, ABASTECIMENTO,
DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE
N° 00004/2022

Propositura: PROJETO DE LEI N° 76/2022

Ementa: Dispde sobre a regularizagdo fundiaria urbana - Reurb e da outras
providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Laercio Lopes

PARECER
1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se para a Comissao de Obras, Servigos Publicos e Atividades Privadas.
Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 20 de junho de 202Z.
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RONALDO PINNEIRO DA SILVA

PRESIDENTE
AUSENTE AUSENTE
SAULO ALMEIDA GOLOB PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
VICE-PRESIDENTE MEMBRO
P AUSENTE
~  LAERCIO LOPES CHRISTIAN WAGNER NUNES GALVAO

MEMBRO MEMBRO

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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REDAC}AO FINAL DO PROJETO DE LEI N° 076/2022
Comissao Permanente de LJRLP

Dispbe sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana - Reurb e da outras providéncias.

CAPITULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB
Secgao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 1° A regularizacdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de nlcleos urbanos
informais e & titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo unico. Cabera a Secretaria de Obras e Servicos as agbes e os
procedimentos necessarios a implementacao da Reurb no Municipio.

Art. 2° Para efeitos da regularizacado fundiaria de ndcleos urbanos informais
consideram-se:

| - Nacleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizagao, constituido através de parcelamento do solo,
conjuntos habitacionais ou condominios horizontais, verticais ou mistos;

Il - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, .a titulacac de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagao vigente a época de sua implantacao ou regularizagao;

Il - Nucleo urbano informal consolidado: aquele ja existente, na data da
publicacao desta lei, de dificil reversao, considerado o tempo da ocupagao, a natureza
das edificagbes, a localizacao das vias de circulagcao e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Poder Executivo, através
da Secretaria de Obras e Servicos;

IV - Certiddao de Regularizagao Fundiaria - CRF: documento expedido pelo
6rgao responsavel da Secretaria de Obras e Servigos ao final do procedimento da

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria aprovado, do Termo de
Compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacao fundiaria, legitimacao
de posse ou ato unico de registro, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagao destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

V - Legitimacgao de posse: ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em
aquisicao de direito real de propriedade na forma da legislagéo federal vigente, com a
identificagéo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VI - Legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb e
somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes e consolidados até 22 de dezembro de 2016, conforme definido na
legislacao federal vigente;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, o Poder Executivo através da Secretaria de Obras
e Servigos podera dispensar as exigéncias em normas municipais ja existentes,
relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizacéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do 6rgao responsavel da Secretaria de Obras e
Sarvigos, cuja composicao da renda familiar nao podera ultrapassar a cinco salarios
minimos, vigentes no pais;

Il - Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E: regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais nao qualificados como Reurb-S.

Art. 5° A classificacao da modalidade prevista no artigo 4° desta Lei podera ser
feita de forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 6° A Secretaria de Obras e Servicos podera admitir o uso misto de
atividades na Reurb como forma de promover a integragdo social e a geracao de
emprego e renda no nucleo urbano informal a ser regularizado.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Art. 7° A classificacdo do interesse definido no artigo 4° desta Lei, visa
exclusivamente a identificacao dos responsaveis pela implantacao ou adequacao das
obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 8° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagao de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicao
de energia elétrica ou outros servigcos publicos, &€ obrigatério aos beneficiarios da
Reurb realizar a conexao da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demnais providéncias necessarias a
utilizacao do servigo, salvo disposicao em contrario na legislacado municipal especifica.

Secaol ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poderao requerer a Reurb:

I - A Administracdo Municipal, diretamente ou por meio de entidade da
Administracdo Publica Indireta;

Il - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associa¢gdées de moradores, fundagoes, organizacées
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagbes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria urbana;

[l - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigacbes contra os responsaveis pela
implantacao dos nucleos urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauracao da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informais ou
0$ seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Art. 10 Na Reurb E promovnda sobre bem publlco havendo solugao
consensual, a aquisigao de direitos reais pelo ocupante particular ficara condicionada
ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessées
e benfeitorias efetuadas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo
dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas publicas municipais registradas no Cartério de
Registro de Imoveis, que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017, homologado pelo juizo
competente.

Art. 11 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagcao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Unico, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo serdo
encaminhados ao Cartério de Registro de Imoveis o instrumento indicativo do direito
real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e
respectivas qualificacées, com indicacao das unidades correspondentes, ficando
dispensadas a apresentagao de titulo cartorial individualizado e das coépias da
documentacao referente a qualificagado de cada beneficiario.

Art. 12 A Reurb nao esta condicionada a existéncia de Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, conforme o disposto na legislacao federal vigente.

CAPITULO Ii
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao |
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 13 A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢ao do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no dmbito
da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016, nos termos da legislagao federal
especifica vigente.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.hr
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§ 1° Por meio da legitimagao fundiaria, em quaisquer das modalidades da
Reaurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacao urbana livre e
desembaragada de quaisquer O6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula ou transcricao de origem, exceto quando
relacionadas ao proprio beneficiario.

§ 2° Na legitimacao fundiaria, o Poder Executivo encaminhara ao Cartorio de
Registro de Imoveis, para registro imediato da aquisicao de propriedade, a CRF,
dispensados a apresentacgao de titulo individualizado e as copias da documentacgao
referente a qualificagcdo do beneficiario, o projeto de regularizagao fundiaria aprovado,
a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificacao e a identificacao das areas que
estes ocupam.

§ 3° O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por legitimacéao
fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, por meio de
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da
listagem inicial.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal e as unidades que ndo tenham sido regularizadas por
meio da legitimacgao fundiaria poderao ser por meic de outro instrumento previsto em
lei.

§ 5° Apenas na Reurb-S, a legitimacao fundiaria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condic¢oes:

| - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de
imovel urbano ou rural;

Il - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou
fundiaria de imoével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo
urbano distinto; e

[l - em caso de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

Secao ll
Da Legitimacao de Posse

Art. 14 A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundiaria, constitui ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéo e da natureza da posse, 0

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagao federal
vigente.

§ 1° A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
intervivos.

§ 2° A legitimacgao de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em
area de titularidade do Poder Publico.

§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislacao
especifica, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores, nos termos estabelecidos
no artigo 1.243 da Lei Federal n® 10.406, de 10/01/2002 - Codigo Civil, desde que
atendidos os termos e as condigbes do art. 183 da Constituicao Federal,
independentemente de prévia provocacao ou pratica de ato registral.

Art. 15 O titulo de legitimacédo de posse podera ser cancelado pelo 6rgao
publico emitente quando constatado que as condigbes estipuladas nesta Lei e na
legislacao federal vigente deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizagéo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secgao |
Das Disposigoes Gerais

Art. 16 A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - Requerimento dos legitimados;

II - Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imovel, terceiros
interessados e dos confrontantes;

[l - Elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual dar-se-a
publicidade;

VI - Expedicao da Certidao de Regularizagao Fundiaria - CRF pela Secretaria
de Obras e Servigos; e

VII - Registro da CRF pelos promotores da regularizacéo perante o Oficial do
Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Art. 17 A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, o Poder
Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos, podera celebrar convénios ou

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.lir
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outros instrumentos congéneres com o6rgaos federais, estaduais, internacionais e
organizagbes nao governamentais com vistas a implementar a fiel execugao do

disposto nesta Lel.

Art. 18 Compete a Secretaria de Obras e Servicos:

| - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria;

Il - Emitir a CRF, e;

I\VV - Encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial do Cartério de Registro
de Imoveis visando o registro da Reurb, quando for o caso.

§ 1° A aprovacgao municipal, pela Secretaria de Obras e Servigcos, de que trata
o inciso |l do artigo 18, corresponde a aprovagdo urbanistica do projeto de
regularizacéo fundiaria, e a aprovagédo ambiental, para os casos previstos no artigo 12
da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017 e artigo 4° do Decreto Federal n°® 9.310, de
15/03/2018.

§ 2° A aprovagao ambiental a que se refere o § 1° deste artigo corresponde a
aprovacao do estudo técnico ambiental.

Art. 19 Instaurada a Reurb, o titular de dominio no caso de Reurb-E ou a
Sacretaria de Obras e Servigos, no caso da Reurb-S, devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado
o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Cabera a Secretaria de Obras e Servigos proceder as notificagdes das
pessoas abaixo relacionadas, para, querendo, apresentarem impugnagéo no prazo de
trinta dias, contados da data do recebimento da notificacao:

I - Dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacdo do nucleo
urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados,
tratando-se de imdveis publicos ou privados;

Il - Dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de
iméveis publicos municipais.

§ 2° A notificagao do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal,

com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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§3°A notlﬂcagao da Reurb também sera feita por meio de publlcagao de edital
no Diario Oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de
fcrma resumida, a descricao da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - Quando o proprietario e os confinantes nado forem encontrados ou
identificados; e
Il - Quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 4° Na hipotese de apresentacao de impugnacao sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lei e na Lei Federal n°®
13.465, de 11/07/2017.

§ 5° A auséncia de manifestacao dos indicados referidos neste artigo, no prazo
definido, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 6° Competird a Secretaria de Obras classificar e fixar, no prazo de até cento e
oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o
requerimento.

§ 7° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagio da Reurb indicada pelo legitimado em seu requetimento, bem como o
prosseguimento do procedirmento administrativo da Reurb, sem prejuizo de fytura reviséo
dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 8° O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qyalquer dos Iegitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais sntuados em areas
publicas a serem regularizados a permanenCIa em suas respectivas umdades xmoblharlas
pleservando se as situagbes de fato ja existentes, até o eventual qrqunvamento definitivo
do procedimento. '

§ 9° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdo da Reurb, a
decisé@o da Secretaria de Obras e Servicos devera indicar as medidas a serem adotadas,
com vistas a reformulacéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art, 20 Instaurada a Reurb, compete a Secretaria de Obras e Servicos analisar
e aprovar o projeto de regularizagédo fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragao do projeto de regularizagéo fundiaria € obrigatéria para

qgualquer Reurb, mdependentemente do mstrumenio que tenha sido utilizado para a
titulacao, exceto

15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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| - Na hipétese das glebas parceladas para fins urbanos antenormente a19de
dezembro de 1979, prevista no artigo 69 da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017; e

Il - Quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que
a titulagao de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 2° A Secretaria de Obras e Servigos, quando entender necessario,
encaminhara a solicitagao ou o projeto de regularizagao para analise e manifestacao
de outros orgaos da Administragao Municipal.

§3°0 prazo maximo para analise e manifestacdo de outros érgaos da
Administragéao MunIC|paI sera de até 30 (trinta) dias.

§ 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado com base
técnica e legal, o prazo definido no § 3° deste artigo, podera sofrer uma unica
prorrogacéo por até igual periodo.

§ 5° A elaboracao e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagéo da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

| - Na Reurb-S:

a) em area publica do Municipio, cabera a Secretaria de Obras e Servigos a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularize__igéo fundiaria e encaminhar ao
6rgao responsavel da administracao ou concessionaria de servigé)s publicas,
sohmtagao para a lmplantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) em area particular, cabera a Secretaria de Obras e Servicos a responsabllldade
de notificar os titulares de dominio e/ou os responsaveis pela ocupacao para que tomem
as medidas necessarias visando a regularizacao e, na omissao destes, elaborar o projeto
de regularizacao fundiaria, cabendo ao o¢rgao responsavel da administracdo ou
concessionaria de servigos publicos a implantacéo da infraestrutura essencial, quando
necessaria.

c) quando a operagao e a manutencao da infraestrutura essencial forem de
responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servigos publicos, cabera
a estes a sua implantacao;

Il - Na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios, requerentes privados ou titulares de dominio.

§ 6° Na Reurb-E sobre areas publicas, a Secretaria de Obras e Servigcos podera
proceder a elaboragao e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria, ficando a
implantagao da infraestrutura essencial, a cargo dos o6rgaos responsaveis da

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.hiv
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| - Na hipétese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, prevista no artigo 69 da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017; e

Il - Quando se tratar de nlcleos urbanos ja regularizados e registrados em que
a titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 2° A Secretaria de Obras e Servigos, quando entender necessario,
encaminhara a solicitagdo ou o projeto de regularizacéo para analise e manifestagéo
de outros 6rgaos da Administracao Municipal.

§ 3° O prazo maximo para analise e manifestacdo de outros 6rgaos da
Administracao Municipal sera de até 30 (trinta) dias.

§ 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado com base
técnica e legal, o prazo definido no § 3° deste artigo, podera sofrer uma Unica
prorrogacao por até igual periodo.

§ 5° A elaboragédo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacao da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - Na Reurb-S:

a) em area publica do Municipio, cabera a Secretaria de Obras e Servicos a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao fundiaria e encaminhar ao
orgao responsavel da administragdo ou concessionaria de servigcos publicos,
solicitacao para a implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) em area particular, cabera a Secretaria de Obras e Servicos a responsabilidade
de notificar os titulares de dominio e/ou 0s responsaveis pela ocupacao para que tomem
as medidas necessarias visando a regularizacao e, na omissao destes, elaborar o projeto
de regularizacao fundiaria, cabendo ao d&rgao responsavel da administracao ou
concessionaria de servigos publicos a implantacado da infraestrutura essencial, quando
necessaria.

¢) quando a operagao e a manutencao da infraestrutura essencial forem de
responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servigcos publicos, cabera
a estes a sua implantagao;

Il - Na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios, requerentes privados ou titulares de dominio.

§ 6° Na Reurb-E sobre areas publicas, a Secretaria de Obras e Servicos podera
proceder a elaboracao e ao custeio do projeto de regularizagao fundiaria, ficando a
implantacdo da infraestrutura essencial, a cargo dos 6rgaos responsaveis da

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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administracdo ou concessionarias e permissionarias de servigos publicos, quando for
0 caso, com posterior cobrancga aos seus beneficiarios.

§ 7° Os custos a que se refere o inciso Il do § 5° e o § 6° deste artigo incluem
a elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, os estudos técnicos, as
compensagdes urbanisticas e ambientais, e a implantagdo da infraestrutura essencial,
quando necessaria.

§ 8° Os valores ressarcidos referentes aos gastos com a Reurb, conforme
previstos no § 6° deste artigo serdo revertidos ao Fundo Municipal de Habitagao de
Interesse Social - FMHIS.

Art. 21 O Poder Executivo Municipal podera criar Camaras de Prevencao e
Resolucao Administrativa de Conflitos, inclusive mediante celebracéo de ajustes
com o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, as quais deterao competéncia
para dirimir divergéncias relacionadas a Reurb, mediante solugao consensual.

§ 1° O modo de composi¢ao e funcionamento das Camaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido por ato do Poder Executivo.

§ 2° O acordo sera reduzido a termo se houver consenso entre as partes e
constituira condi¢ao para a conclusao da Reurb, com consequente expedicao da CRF.

§ 3° O Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos, podera
instaurar, de oficio ou mediante provocacgéao, procedimento de mediacéo de conflitos
relacionados a Reurb.

§ 4° O Poder Executivo podera, mediante a celebracao de convénio, utilizar as
Camaras de Mediagao credenciadas no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
ou aquelas criadas por entidades de classe.

§ 5° A instauragao de procedimento administrativo para a resolugao consensual de
conflitos no a&mbito da Reurb suspende a prescrigao.

Art. 22 Concluida a Reurb, serao incorporadas automaticamente ao patriménio
ptblico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os predios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao
fundiaria aprovado.

Secao ll

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Do Levantamento Topografico Georreferenciado
Art. 23 Para fins do disposto nesta Lei e de acordo com a legislagdo federal
vigente considera-se levantamento topografico georreferenciado o conjunto de:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser

o~ regularizado;

Il - Outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragao do
projeto de regularizagao fundiaria;

Il - Planta do perimetro;

IV - Memorial descritivo;

V - Descri¢oes técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - Outros documentos em que se registrem os veértices definidores de limites,
com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposicao e que se adequarem
melhor as necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizacao.

Art. 24 Os levantamentos topograficos georreferenciados serao realizados

conforme as normas técnicas para servigos topograficos da Associacao Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto Federal n® 89.817, de 20/06/1984,

) as normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e

O acompanhados de Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou de Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT.

§ 1° Os limites das unidades imobilidrias serao definidos por vértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileirc.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera especificado
por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

Secao lll
Do Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 25 O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, em
escala compativel com a area do imovel, contendo demarcacgao:
. Situacao pretendida ap6s a regularizagao fundiaria;

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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. Corpos d'agua (rios, corregos, nascentes, lagos, represas, etc e suas
respectivas areas de preservagao permanente;

. Areas de Reserva Legal Averbada, se houver;

. Areas de Preservacéo Permanente, se houver;

. Vegetacao nativa de acordo com a Lei Federal,

. Edificagbes porventura existentes;

. Coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM horizontal;

. Indicacéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéo das vias

de comunicacgao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local, ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada,
bem como a amarragdo da area pretendida a area urbanizada da cidade, em planta
planialtimétrica com escala minima de 1:10000;

. Outros levantamentos georreferenciados complementares, necessarios para a
elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria.

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrigbes atingidas, quando for possivel, com a anuéncia dos
confrontantes;

[l - Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;

VI — Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIl — Estudo técnico ambiental para os fins previstos na legislacdo federal,
estadual e municipal vigente, quando for o caso;

VIl — Levantamento socioecondmico e identificacao dos nucleos familiares dos
beneficiarios finais.

IX — Proposta de solugdes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

X - Cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasiao da aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria;

Xl - Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso X deste artigo.

§ 1° Quando a responsabilidade pela operacédo, manutencdo e implantagao da
infraestrutura essencial na Reurb-S for de concessionaria ou permissionaria de

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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servicos publicos, caberd a estes a elaboracao do cronograma fisico de implantagao
que devera ser acompanhado de assinatura do Termo de Compromisso, nos termos
da legislagao federal vigente.

§ 2° Na regularizacgéo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
apresentacao do cronograma fisico € do Termo de Compromisso previstos nos incisos
X e Xl deste artigo.

§ 3° Na hipodtese a que se refere o § 2° deste artigo, constara da CRF que o
nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida na legislacao
federal vigente e que nao existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servicos a serem executados.

§ 4° O projeto de regularizagao fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas
ao uso publico, quando for o caso.

§ 5° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagdo permanente ou em darea de unidade de
conservacgao de uso sustentavel ou de protegédo de mananciais definidas pela Unido, pelos
Estados ou pelo Municipio, a Reurb observara, o disposto nos §§ 3° a 6° do artigo 3° do
Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018, e também, o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei
Federal n® 12.651, de 25/05/2012, e sera obrigatdria a elaboracao de estudo técnico que
comprove que as intervengdes de regularizagao fundiaria implicam na melhoria das
condi¢cdes ambientais em relagao a situacao de ocupacao informal anterior, inclusive por
meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 6° O Estudo Técnico Ambiental sera obrigatério somente para as parcelas
dos nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagao permanente, nas
unidades de conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protegao de mananciais
e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo inserida
nas areas ambientais mencionadas podera ter seu projeto de regularizagao fundiaria
aprovado e levado a registro separadamente.

§ 7° Para a elaboragao e aprovagao do Estudo Técnico Ambiental, quando
necessario, a Secretaria de Obras e Servigos podera solicitar auxilio técnico a
Sacretaria de Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a outros orgaos da
Administragdo Publica Municipal.

Art. 26 O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no
minimo, indicagao de:

| - Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas, quando for o caso;

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Il - Unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de designagéo cadastral,
se houver;

[Il - Quadras e suas subdivisées em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a
unidade regularizada, quando for o caso;

IV - Logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,

V - Eventuais areas ja usucapidas;

VI - Medidas de adequacao para corre¢cao das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - Medidas de adequacédo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
realocacao de edificagdes, quando necessarias;
VIl - Obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 1° Para fins desta Lei e de acordo com a legislacao federal vigente, considera-
se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual,

[Il - Rede de energia elétrica domiciliar,

IV - Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelo 6rgdo responsavel da
Szcretaria de Obras e Servigos, se for o caso, quando da aprovacao do projeto de
regularizagao em fungao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb podera ser executada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagao de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusao da Reurb, nos termos da legislagéo
federal vigente.

§ 4° Os requisitos para elaboragao do projeto de regularizagao, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados sdo aqueles definidos e adotados pela Secretaria de Obras e
Servicos e de acordo com a Norma ABNT NBR 6492/94.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, sendo obrigatéria a apresentacdo de ART no Conselho

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou de RRT no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU. Na Reurb-S, cuja instauracdo do processo seja de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Servigos, caso o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico, podera ser dispensada a apresentacao da
ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo, desde que conste em ART ou RRT de cargo e fungao do
mesmo servidor, caso contrario devera ser emitido ART ou RRT especifica.

Art. 27 Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente, por
meio da administragdo publica indireta ou através das concessionarias e
permissionarias de servicos publicos, implantar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizagao, assim como arcar
com os 6nus de sua manutencao.

Paragrafo Ginico. Quando a operagao e manutencao da infraestrutura essencial
forem de responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servicos
publicos, cabera a estes sua implantacdo e manutencdo na forma definida na Lei
Federal n® 13.465, de 11/07/2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 28 A Secretaria de Obras e Servigos devera definir na Reurb-E, por ocasido
da aprovagdo dos projetos de regularizagao fundiaria, quando for o caso. os
responsaveis pela:

| - Implantagao do sistema viario;

II - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios; e

[II - Implementacao das medidas de mitigacao e compensacgao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E, nos termos da legislagao federal vigente.

§ 2° Os responsaveis pela adogcao de medidas de mitigagdo e compensacao
urbanistica e ambiental deverao celebrar Termo de Compromisso, que acompanhara
o cronograma de implantagéo, como condi¢ao de aprovacgao da Reurb-E.

Art. 29 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais ou de
parcela deles situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcao ou de administragao de riscos na
parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipoétese prevista no caput, a implantagao das medidas indicadas no
estudo técnico realizado sera:

| - Condicéao indispensavel a aprovacao da Reurb;
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Il - Elaborado por profissional legalmente habilitado;

[l - Aplicado somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas
areas de risco, sendo que a parte do nulcleo informal ndo inserida na area de risco e
nao afetada pelo estudo, podera ter o seu projeto de regularizagéao fundiaria aprovado
e levado a registro separadamente.

§ 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que nao comportem eliminagao,
corregao ou administragdo, deverdo ser tomadas as medidas necessarias visando a
realocacao dos ocupantes do nucleo informal e custeadas todas as despesas pelos
responsaveis, sendo:

| - O Poder Executivo através da Secretaria de Obras e Servicos, no caso da
Reurb-S;

II - Os beneficiarios, os titulares de dominio ou os responsaveis pela ocupacao,
no caso da Reurb-E.

§ 3° Na hipotese a que se refere o § 2°, inciso Il deste artigo, se o risco se der em
area privada, o Poder Executivo podera ser ressarcido dos custos com os estudos, cbras
e/ou a realocagao dos ocupantes, pelos responsaveis da implantacao, beneficiarios ou
titulares de dominio do nucleo informal.

§ 4° Para a elaboracao dos estudos técnicos de areas de risco, a Secretaria de
Obras e Servigos podera, quando necessario, solicitar auxilio técnico a Secretaria de
Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6rgdos da Administracdo Publica
Municipal.

Art. 30 O memorial descritivo do ntcleo urbano informal contera, no minimo:

| - Descrigao do perimetro, com indicagao resumida de suas caracteristicas;

Il - Descricao técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais
areas publicas que componham o nucleo;

lll - Enumeracao e descricao dos equipamentos urbanos comunitarios, dos
prédios publicos existentes no nucleo em regularizagéo e dos servigcos publicos e de
utilidade publica que integrarao o dominio publico com o registro da regularizagao; e

IV - Descrigbes técnicas, memoriais de incorporacdo e demais elementos
técnicos previstos na Lei Federal n°® 4.591, de 16/12/1964, quando se tratar de
condominio.

Art. 31 Analisado o projeto de regularizacao fundiaria e a documentacéo a ele
relacionada, havendo qualquer exigéncia técnica a ser cumprida, o 6rgao responsavel
da Secretaria de Obras e Servigcos expedira comunicado ao requerente, fixando o
prazo de até 30 (trinta) dias para o seu atendimento, contados da data de recebimento
da notificagao.

§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado por
solicitacdo fundamentada do legitimado promotor da Reurb, por periodo néao superior
a 120 (cento e vinte) dias.
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§ 2° O nao atendimento a notificagdo prevista neste artigo, implicara nas
sancoes prevista no artigo 57 desta Lei.

Secao IV
Da Conclusao da Reurb

Art. 32 O ato de concluséo da Reurb devera:

| - Aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria e emitir a CRF;

Il - Indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagao fundiaria aprovado; e

Il - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria regularizada,
e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

§ 1° As intervengdes previstas no inciso Il deste artigo consistem em obras de
implantacéo da infraestrutura essencial, servicos e compensacgoes urbanistica e/ou
ambiental, dentre outras, se for o caso.

§ 2° Na hipétese de constituicao de direitos reais efetuada por titulo individual,
fica dispensado o cumprimento do disposto no inciso Il deste artigo.

Art. 33 A Certidao de Regularizagcao Fundiaria — CRF — é o ato administrativo
de aprovacao da regularizagao que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| - Nome do nucleo urbano regularizado;

Il - Localizacao,;

lIl - Modalidade da regularizacao, se Reurb-S ou Reurb-E;

IV — Responsabilidade pelas obras e servigos constantes do cronograma, se
for o caso;

V - Indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato uUnico de registro, bem
como:

a) estado civil,

b) profissao;

c) numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda;

d) numero do registro geral da cédula de identidade; e

e) filiacao.

§ 1° A CRF no caso de projetos de implantacdo ou regularizagao de nucleos
urbanos anteriormente aprovados pelo Municipio e/ou érgaos estaduais e que nao
fcram levados a registro, a critério do 6rgao responsavel da Secretaria de Obras e
Szrvicos, sera acompanhada do projeto de regularizagao fundiaria, que podera ser
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aprovado sem a necessidade de conter todos os elementos constantes no artigo 25
desta Lei, quando for o caso.

§ 2° A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulagéo final dos beneficiarios
de nucleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartério de Registro de Imoveis,
dispensa a apresentacéo do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado.

CAPITULO IV
DO REGISTRO E DAS ISENCOES

Art. 34 Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacgo Fundiaria
- CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado seguiréo a regulamentagao
prevista na legislacédo federal vigente, em especial o Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018.

Art. 35 As isengbes de custas e emolumentos para os atos necessarios ao
registro da Reurb-S obedecerdo as disposi¢cdes previstas na Legislagao Federal
vigente, em especial ao artigo 53 do Decreto Federal n°® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 36 Os atos necessarios ao Registro da Reurb-S sao aqueles previstos na
Legislacao Federal vigente, sobretudo no artigo 54 do Decreto Federal n°® 9.310, de
15/03/2018.

Art. 37 E vedado, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017 e do
aitigo 55 do Decreto Federal n°® 9.310, de 15/03/2018, ao Oficial de Registro de
Imbveis exigir a comprovagao de pagamentos ou quitacao de tributos, entendidos
estes como impostos, taxas, contribuicdes ou penalidades e demais figuras tributarias
nos atos de registros ou averbagdes relativas a Reurb-S.

Art. 38 Sao alcancados pela Reurb prevista nesta Lei todos os nucleos urbanos
informais nao implantados que tenham no minimo 50% (cinquenta por cento) de suas
unidades imobiliarias comercializadas até a data de publicacao desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 39 O direito real de laje podera ser implantado ou utilizado como ferramenta
da Reurb no Municipio e sera regido pela legislagcao federal vigente, em especial o
Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 1° Para aprovagao e registro do direito real de laje em unidades imobiliarias

que compbdem a Reurb fica dispensada a apresentacdo do habite-se e na Reurb-S
das certidées negativas de tributos e de contribuigcdes previdenciarias.
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§ 2° Os procedimentos e as posturas edilicias e urbanisticas associadas a
implantacdo de novas unidades utilizando-se o direito real de laje serao
regulamentados por ato do Poder Executivo.

§ 3° Cabera a Secretaria de Obras e Servigos a andlise e aprovagao das
unidades que compdem o direito real de laje na Reurb.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES
Art. 40 O condominio de lotes podera ser implantado ou utilizado como
ferramenta da Reurb no Municipio nos termos da legislagdo federal, em especial o
Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018, e sera regulamentada por lei especifica

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41 Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagao de unidades ja edificadas
pelo préprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do
solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagfes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de
parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos habitacionais serao
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar a existéncia de obrigacdes pendentes durante o
processo de regularizacao fundiaria, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serao a ele atribuidas.

Art. 42 Cabera a Secretaria de Obras e Servicos a analise e aprovacao da
Reurb na forma de conjuntos habitacionais.

§ 1° Para aprovacéao e registro dos conjuntos habitacionais que compéem a
Reurb, fica dispensada a apresentacdo do habite-se e, na Reurb-S, das certidées
negativas de tributos e de contribuicdes previdenciarias, nos termos da legislacao
federal vigente.
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§ 2° O registro do nucleo urbano informal na forma de conjunto habitacional
sera feito com a emissdo da CRF e a aprovagao do projeto de regularizagao,
acompanhado das plantas e dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias e
edificacbes e dos demais elementos técnicos que sejam necessarios a incorporagao
e ao registro do nucleo urbano informal, quando for o caso.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 43 Quando o mesmo imovel contiver construgcées de unidades imobiliarias
podera ser instituido condominio urbano simples, sendo discriminadas na matricula:

| - A parte do terreno ocupada pelas edificagdes;

Il - As areas de utilizagcao exclusiva; e

Il - As areas que constituem passagem para as vias publicas e para as
unidades entre si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao
condominio urbano simples.

§ 2° Nao constituem condominio urbano simples:

| - Situagdes contempladas pelo direito real de laje;

Il - Edificagbes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
construidos como unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao
residenciais, a que se refere a Lei Federal n° 4.591, de 16/12/1964;

lll - Aqueles que possuem sistema viario interno para acesso as unidades
imobiliarias autdbnomas; e

IV - Aqueles que possuem unidades imobiliarias autbnomas com acessos
independentes aos logradouros publicos existentes.

§ 3° O condominio urbano simples podera ser implantado no Municipio ou
utilizado na Reurb e sera regido pela legislagao federal vigente.

§ 4° Cabera a Secretaria de Obras e Servigcos a analise e aprovacao da Reurb
na forma de condominio urbano simples.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 44 Fica o Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos,
autorizado a proceder a arrecadacdo de bens iméveis urbanos abandonados,
conforme o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017,
artigos 73 e 74 do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018, artigo 1.276 da Lei
Federal no 10.406, de 10/01/2002 - Codigo Civil, e nesta Lei.
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Art. 45 Ficam sujeitos a arrecadacao pela Secretaria de Obras e Servigos, na
condicdo de bem vago, os iméveis urbanos privados abandonados, mesmo aqueles
com ocupacao ou uso irregular, temporario ou nao, cujos proprietarios nao possuam
a intencéo de conserva-los em seu patriménio, abrangendo:

| - Imoveis edificados;

Il - Imoveis com obras interrompidas;

[l - Terrenos baldios.

Paragrafo Gnico. A intengao referida no caput deste artigo sera presumida
quando o proprietario, cessados os atos de posse sobre o imovel, nao adimplir, por
cinco anos, os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial
urbana.

Art. 46 Ocorrera a arrecadacao quando verificadas concorrentemente as
seguintes hipéteses:

| - O proprietario ndo possuir a intencdo de conserva-lo em seu patriménio;

Il - O imovel estiver abandonado;

Il - Inadimplemento dos 6nus fiscais incidentes sobre a propriedade predial
esou territorial urbana, por cinco anos.

Paragrafo anico. Ha presuncao de que o proprietario ndo tem mais intengao de
conservar o imovel em seu patrimdnio quando, cessados os atos de posse, aquele nao
satisfizer os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial urbana, por
cinco anos.

Art. 47 O procedimento para arrecadacao de bens imodveis, nos termos desta
Lei, devera ter inicio com a abertura de processo administrativo, uma vez constatado
gue o imovel se encontra em condi¢cdes de abandono, o qual devera conter ainda as
seguintes informacdes:

| - Requerimento ou denuncia que motivou a instauragéao do procedimento
administrativo de arrecadacgao, quando houver;

Il - Localizagao do imdvel, com endereco e descricao do tipo, se para fins
comerciais, residenciais ou outro de qualquer natureza,

[l - Informacgdes imobiliarias atualizadas, quando houver;

IV - Prova do estado de abandono produzida pelo 6rgao responsavel da
Szcretaria de Obras e Servigos, mediante fatos e circunstancias que caracterizem a
situagao, inclusive atraves de relatério fotografico; |

V - Dados relativos aos 6nus fiscais.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Art. 48 Evidenciadas as condicbes de abandono e inadimplemento
mencionadas nesta Lei, sera notificado o titular do dominio, para que tome as
providéncias para descaracterizar o abandono e para adimplir com os 6nus fiscais,
ou, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contados da data de
recebimento da notificacao.

§ 1° A notificacdo do titular de dominio sera feita por via postal com aviso de
recebimento, no endereco que constar do cadastro municipal, ou naquele constante
da matricula ou ftranscricdo imobilidria e sera considerada efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§ 2° Os titulares de dominio ndo localizados ou de iméveis nao cadastrados,
serdo notificados por edital publicado no Diario Oficial do Municipio e em jornal de
grande circulacdo na cidade, do qual deverdo constar, de forma resumida a
localizacdo e as informacdes do imével a ser arrecadado, para que tomem
providéncias para:

| - Descaracterizar o abandono; e

Il - Adimplir com os 6nus fiscais, ou, apresentar impugnacao no prazo de trinta
dias, contados da data de publicagédo do edital, nos termos do § 4° do artigo 73 do
Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 3° A auséncia de manifestacao do titular de dominio, no prazo definido nesta
Lei e na legislacao federal vigente, sera interpretada como concordancia com a
arrecadacao.

Art. 49 Na hipétese de o proprietario titular de dominio reivindicar a posse do
imoével declarado arrecadado, ou no transcorrer do triénio que alude o artigo 1.276 da Lei
Federal n° 10.406, de 10/01/2002 - Codigo Civil, o retorno da posse, desde que
previamente realizado pelo proprietario titular de dominio em favor do Municipio, fica
condicionado:

| - Ao ressarcimento de todas as eventuais despesas realizadas pelo Municipio
em razao da posse provisoria, incluindo obras e servicos;

Il - A assinatura de termo de compromisso de ajustamento de conduta com o
Municipio mediante cominacgdes, nos termos do § 6° do artigo 5° da Lei Federal 7.347, de
24/07/1985, o qual garanta, relativamente ao imovel:

a) no caso de edificacdes que a sua estrutura nao oferece perigo de danos a
terceiros, responsabilizando-se em caso de ocorréncia;

b) que nao havera qualquer forma de ocupacdo ou uso irregular, mesmo
temporaria;

c) que mantera permanente e adequado servico de protegédo, limpeza e
conservagao;

d) que apresentara a Prefeitura Municipal plano de revitalizacao e ocupagao do
imovel, a ser executado no prazo maximo de cento e oitenta dias;
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e) que tomara ciéncia que o nao cumprimento do termo de compromisso
assinado implicara em sangdes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

f) ao pagamento integral, em parcela Unica, dos tributos, taxas, juros, multas,
custas, emolumentos processuais, honorarios advocaticios e demais encargos legais da
divida incidente sobre o imével.

Art. 50 Respeitado o procedimento de arrecadacéo e decorridos trés anos da
data da posse, o bem passara a propriedade do Municipio, na forma do artigo 1.276
da Lei Federal n® 10.406, de 10/01/2002 — Cdédigo Civil.

Paragrafo tnico. A Prefeitura Municipal de ltapeva, através da Secretaria de
Obras e Servigos e Procuradoria Geral do Municipio adotara, de imediato, as medidas
cabiveis para a regularizacdo do imoével arrecadado no registro imobiliario
competente.

Art. 51 O Poder Executivo podera realizar os investimentos necessarios para
que o imoével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se
destina, através do 6rgdo municipal competente ou de terceiros, obedecidos os
preceitos legais.

Paragrafo Unico. O imovel arrecadado pelo Municipio sera destinado
prioritariamente aos programas habitacionais de interesse social, a instalagao de
equipamentos publicos sociais ou a prestagao de servigos publicos, podendo também ser
objeto de concesséo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente
tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do
Municipio.

CAPITULO X
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 52 Na Reurb-E, para fins de compensacgao urbanistica, o percentual de
areas destinadas a Municipalidade, a excecao das utilizadas ou necessarias para
circulacao de veiculos e pedestres, ou seja, aquelas previstas para area institucional,
verde ou de lazer, obedecera aos seguintes critérios:

| - Para os parcelamentos do solo implantados anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, advento da Lei Federal n° 6.766, de 19/12/1979, nao serdo exigidas areas
publicas além daquelas ja existentes, se houver;

Il - Para os nucleos urbanos de interesse especifico implantados apos 19 de
dezembro de 1979, sera exigida, como compensacao urbanistica, a destinacao de
area ou areas a Municipalidade, nos mesmos percentuais previstos para a
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implantacdo de novos empreendimentos, conforme o disposto na legislacdo municipal
especifica vigente.

§ 1° O disposto no inciso Il deste artigo néo se aplicaa Reurb-E promovida pela
Sacretaria de Obras e Servigcos em areas publicas.

§ 2° A Secretaria de Obras e Servigos, ouvido o Conselho Municipal de Moradia
Popular e por ato fundamentado, podera autorizar a dispensa ou a reducao do
percentual de areas a serem destinadas ao uso publico nos casos de Reurb-E
promovidas pela Municipalidade em areas privadas, conforme previsto no § 1° do
artigo 11 da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017, desde que:

| - O titular do dominio ou responsaveis pela implantagdo do nucleo informal
encontrar-se ausente e/ou nao localizado; ou

Il - Mediante requerimento justificado do legitimado responsavel.

Art. 53. Para os ntcleos urbanos de interesse especifico enquadrados no artigo
52, I, desta Lei, que nao disponham de area livre que atenda a porcentagem minima
de area a ser destinada a Municipalidade, a excecéo das utilizadas ou necessarias
para circulacao de veiculos e pedestres, sera exigido:

| - Ressarcimento ao Municipio em pecunia, correspondente ao valor apurado
em laudo de avaliacéo; ou

Il - Area ou areas equivalentes, com ou sem benfeitorias.

§ 1° A compensacao da area publica definida no inciso Il deste artigo podera
ser efetuada por meio da disponibilizagao de outra area ou areas em locais distintos
do nucleo em regularizagao, cuja destinacao sera definida pela Secretaria de Obras e
Searvigos, no ato de sua aprovacéo.

§ 2° Faculta-se ao interessado escolher a forma para ressarcimento das areas
publicas dentre as previstas nos incisos | e |l deste artigo, salvo se houver interesse
publico que justifique a imposi¢cao de uma delas por parte da Secretaria de Obras e
Servicos.

Art. 54 Na hipdtese de ressarcimento em pecunia, o montante a ser pago sera
determinado com base em laudo de avaliagdo, elaborado pelo 6rgao municipal
competente ou através de terceiros, considerando o valor de mercado do metro
quadrado de terreno urbanizado e suas benfeitorias quando houver, localizado no
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nucleo objeto de regularizagdo, multiplicado pela metragem quadrada da area a ser
ressarcida.

§ 1° O ressarcimento em pecunia podera ser dividido em parcelas mensais e
consecutivas, conforme dispde o artigo 62 desta Lei.

§ 2° O parcelamento do ressarcimento em pecunia sera feito mediante Termo
de Acordo Administrativo com forga de titulo executivo extrajudicial.

Art. 55 Em caso de compensacido em area ou areas, o interessado indicara
aquela a ser transferida ao Municipio que, de acordo com o interesse publico, podera
aceita-la ou recusa-la, mediante parecer técnico emitido pelo 6rgao municipal
competente da Secretaria de Obras e Servigos, a Comissao Municipal de Urbanismo
e o Grupo Técnico de Regularizacao Fundiaria.

§ 1° Havendo interesse da Municipalidade na area ou areas oferecidas, o
interessado devera apresentar toda documentacao necessaria a transferéncia ao
Municipio, comprovando a inexisténcia de dnus, gravames ou passivo ambiental.

§ 2° Havendo recusa por parte da Municipalidade, o interessado podera fazer
mais uma indicagao visando a compensagao necessaria.

§ 3° Se, apos duas tentativas, as areas indicadas para compensacao forem
recusadas por decisées administrativas e técnicas definitivas, o interessado devera
ressarcir a Municipalidade em pecunia, nos termos do artigo 53, |, desta Lei.

§ 4° A transferéncia da area ou areas de compensacado urbanistica para o
Municipio dar-se-a no ato de registro da respectiva Reurb, devendo constar no projeto
de regularizagao aprovado, na CRF e no Termo de Compromisso.

§ 5° Fica dispensada a escritura de doacgao para a transferéncia da titularidade
das areas previstas no § 4° deste artigo.

CAPITULO XI
DAS TAXAS E DAS MULTAS

Art. 56 A Secretaria de Obras e Servigcos notificara os titulares de dominio ou
0s responsaveis pelos nucleos urbanos informais de interesse especifico existentes
na data de publicacao desta Lei, para que, no prazo de noventa dias, protocolem o
pedido da Reurb-E acompanhado da documentacado e dos projetos necessarios,
visando a sua analise e aprovacao.

§ 1° A critério da Secretaria de Obras e Servigos e a pedido do interessado com
justificativa fundamentada, o prazo previsto no caput podera ser prorrogado, no
maximo, por igual periodo.
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§ 2° O prazo previsto no caput sera contado a partir da data do recebimento da
notificagdo pelo seu destinatario.

§ 3° Ocorrendo a recusa do recebimento da notificagdo ou a ndo localizagéo de
seu destinatario, far-se-a a notificagcao por edital, uma Unica vez, mediante publicacao
no Diario Oficial do Municipio.

§ 4° Nao atendida a notificacdo de que trata este artigo, a Secretaria de Obras
e Servicos podera tomar as providéncias para promogéo da Reurb-E, sem prejuizo
das acobes e penalidades previstas na legislacao vigente.

§ 5° O nao atendimento a notificacdo prevista neste artigo implicard na
aplicacdo de multa no valor de 500 UFESPs (quinhentas Unidades Fiscais do Estado
de Sao Paulo), sem prejuizo do cumprimento das exigéncias técnicas e juridico-
administrativas necessarias a regularizacdo do nucleo urbano informal,
independentemente das demais san¢des cabiveis.

Art. 57 O legitimado promotor da Reurb que ndo atender integralmente ao
comunicado de exigéncias téchicas previsto no artigo 31 desta Lei, sem justificativa
fundamentada, sujeitar-se-a a aplicagdo de multa no valor de 100 UFESPs (cem
Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo), sem prejuizo da obrigacdo de cumprir as
medidas necessarias a conclusao da regularizacao.

Art. 58 Cumpridas as exigéncias para aprovagéo do projeto de regularizacao,
a Secretaria de Obras e Servicos expedira a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria -
CREF, ap6s o recolhimento da respectiva taxa.

Paragrafo unico. O valor da taxa de regularizagéo sera calculado de acordo
com o previsto ha Lei 1304, de 15/12/1998, Tabela VIl — Regularizagdo Fundiaria,
gue instituiu as taxas para execugao de obras e parcelamentos do solo.

Art. 59. A Secretaria de Obras e Servicos notificara o0s responsaveis ou
beneficiarios do REURB-E acerca do encaminhamento da CRF e do projeto de
regularizagao fundiaria da Reurb-E ao Oficial de Registro de Imdéveis, devendo seus
responsaveis comparecerem ao Cartério de Registro de Imoéveis e efetuarem o
pagamento das taxas e emolumentos referentes aos atos de registro, no prazo maximo
de até trinta dias contados da data do recebimento da notificagdo encaminhada, sob pena
de sua caducidade e de incidéncia de multa no valor de 10 UFESPs (dez Unidades Fiscais
do Estado de S&o Paulo), independentemente das demais sangdes cabiveis.

Art. 60 Nao sera exigido o pagamento de taxas, emolumentos e nem das
multas previstas nesta Lei quando o processamento da Reurb-S for requerido por:

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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| - Orgaos publicos
Il - Beneficiarios, individual ou coletivamente

Il - Cooperativas habitacionais, associa¢gdes de moradores, fundacodes
organizac¢des sociais, organizac¢des da sociedade civil de interesse publico
IV - Outras associac¢tes civis sem fins lucrativos que tenham por finalidade
ividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria
critérios:

Art. 61 Na Reurb-E as taxas e emolumentos obedecerdo aos seguintes
referentes ao processo administrativo

| - Em areas publicas, nao sera exigido o pagamento de taxas e emolumentos

Il - Em areas privadas, instaurada de oficio ou através de requerimento de
6rgaos publicos, cujos proprietarios encontrarem-se ausentes ou ndo localizados, as

Sarvigos

texas e emolumentos seréo devidas, podendo ser lancadas apés a emisséo da CRF
Art. 62 O ressarcimento em pecunia previsto no artigo 53, |, desta Lei, poderao

em favor do titular de dominio, responsavel pela implantagéo ou beneficiarios

ser feitos em até doze parcelas mensais e consecutivas, mediante requerimento do
legitimado promotor da regularizagdo e autorizagido da Secretaria de Obras e

§ 1° O valor do parcelamento sera convertido em Unidades Fiscais do Estado
de Sao Paulo - UFESP e cada parcela ndo podera ser inferior ao correspondente a 10
UFESPs (dez Unidades Fiscais do Estado de S&do Paulo)

§ 2° O requerimento assinado pelo legitimado promotor da regularizagdo
solicitando o parcelamento sera formulado a Secretaria de Obras e Servicos, devendo
parcelas desejadas.

constar o valor total da taxa ou do ressarcimento em pecunia e a quantidade de

§ 3° Havendo concordancia com o parcelamento proposto, sera elaborado
Termo de Compromisso com reconhecimento irrevogavel e irretratavel do crédito em
favor da Municipalidade e sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a

constituir titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no artigo 784, lll, da Lei
Federal n® 13.105, de 16/03/2015 - Codigo de Processo Civil

§ 4° O nao pagamento da parcela inicial no prazo de trinta dias, contados da
data de seu vencimento ou a falta de pagamento de duas parcelas, consecutivas ou

nao, implicara no vencimento automatico das demais parcelas, devendo ser pago o
valor integral do parcelamento, acrescido de multa, juros e corregdo monetaria nos

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.h
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termos da legislacéo pertinente, sob pena de adogao das medidas judiciais cabiveis
em face do legitimado promotor da regularizagéo.

Art. 63 Na Reurb-E, a recusa dos titulares de dominio ou responsaveis pela
regularizacao, no atendimento as disposi¢cdes do artigo 53 desta Lei, implicara na
aplicacao de multa no valor de 1.000 UFESPs (mil Unidades Fiscais do Estado de Séo
Paulo), sem prejuizo da obrigacao de cumprir as exigéncias necessarias a conclusao
da Reurb e da adogao das medidas judiciais cabiveis.

Art. 64 As taxas, multas e ressarcimentos em pecunia previstos nesta Lei serao
revertidos ao Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social.

CAPITULO XlI
DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS

Art. 65 A Secretaria de Obras e Servicos, apés a expedicdo da CRF,
encaminhara o projeto de regularizacdo aprovado e a listagem dos beneficiados,
quando houver, a Secretaria da Finangas para providéncias quanto ao cadastramento
das unidades imobiliarias e demais areas publicas, visando o langamento de tributos
municipais.

Paragrafo unico. O cadastramento previsto no caput deste artigo podera ser
realizado ainda que haja débitos tributarios sobre a area maior.

Art. 66 Na Reurb com titulagao por legitimacao fundiaria, conforme previsto no
artigo 13 desta Lei, os débitos tributarios relacionados a matricula ou transcrigao de
origem nao ficardo vinculados as matriculas individualizadas, por constituir forma
originaria de aquisigdo do direito real de propriedade onde, o ocupante adquire a
unidade imobiliaria com destinacao urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscri¢cdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 1° Os débitos tributarios relacionados a matricula ou transcricao de origem,
permanecerdo nas mesmas, podendo o titular de dominio, compromissario,
beneficiarios ou legitimados promotores da Reurb, de forma coletiva ou individual,
parcelar os referidos débitos em até cento e vinte parcelas mensais, iguais e
sucessivas, com reducao de 100% (cem por cento) do valor dos juros e das multas,
com montante minimo por parcela equivalente a 5 UFESPs (cinco Unidades Fiscais
do Estado de Sao Paulo).

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.by
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§ 2° Fica assegurado 0 parcelamento em até cento e setenta e duas parcelas
mensais, iguais e sucessivas, com reducgédo de 100% (cem por cento) do valor dos
juros e das multas, no caso de iméveis inseridos em Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se na Reurb com titulagao por legitimagao
de posse.

§ 4° O parcelamento dos débitos tributarios, com os beneficios, relacionados a
matricula ou transcricdo das areas objeto da Reurb, de que trata este artigo, devera
ser requerido a Secretaria da Fazenda no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da emissao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF.

Art. 67 Os débitos existentes na matricula ou na transcricao de origem das
unidades imobilidrias, resultantes da Reurb, nao tituladas por meio da legitimagéao
fundiaria ou legitimacdo de posse, permanecerdo vinculados as matriculas
individualizadas, conforme previsto no artigo 23, § 3° da Lei Federal n°® 13.465, de
11/07/2017.

Paragrafo unico. Os débitos a que se refere o caput deste artigo poderao ser
parcelados com os beneficios previstos no artigo 66 desta Lei.

CAPITULO XIiI
DA FISCALIZACAO E PREVENGAO DE SURGIMENTO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES

Art. 68 A Fiscalizacao contra o surgimento de loteamentos irregulares devera
ser exercida através de vistorias pessoais, bem como por meio de imagens de
satélites, confrontadas com as ortofotos oficiais do Municipio.

Art. 69 O Municipio publicara em sua pagina de internet (site oficial —
www.itapeva.sp.gov.br) lista dos loteamentos em situacao irregular ou em processo
de regularizagao em até 180 (cento e oitenta) dias apo6s a publicagao desta Lei.

Art. 70 Podera ser aplicada multa para os casos de parcelamento irregular do
solo, nos termos da Lei Municipal n® 1.102 de 31/12/1997 que trata do poder de policia.

Art. 71 A imposicao de multa nao desobriga que as irregularidades sejam
sanadas, tampouco exime que o infrator responda civel, administrativa e penaimente.

Art. 72 As concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica serao advertidas
sobre a existéncia de loteamentos irregulares, a fim de que nao procedam a
individualizagao de tais servicos.

Art. 73 Tomando conhecimento que ha comercializagao de lotes irregulares por
agente licenciado do CRECI, o Municipio remetera oficio a este 6rgao, solicitando que
as providéncias administrativas sejam tomadas.

Art. 74 Tomando conhecimento que ha construcado em andamento em lotes
irregulares, sem a devida responsabilidade técnica devidamente evidenciada, o
Municipio remetera oficio ao CREA ou CAU solicitando que as providéncias
administrativas cabiveis sejam tomadas.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Art. 75 Apds decorrido os prazos para interposicdo de recursos serao
remetidas copias dos autos de infracdo relacionados a loteamentos irregulares tanto
para a autoridade policial quanto para o Ministério Publico.

Art. 76 O Municipio criara medidas educativas com o fim de alertar a populagao
sobre loteamentos irregulares.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 77 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderao ter a sua situagao juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado a cidade, nos termos da legislacao federal vigente.

Art. 78 Fica o Poder Executivo autorizado, através do orgao competente, a
realizar, apds a regularizacao fundiaria do nucleo urbano informal, a regularizagao das
edificagdes consolidadas até a data da expedicao da CRF, isoladamente ou néo, a
requerimento dos beneficiarios, atendendo a critérios minimos de salubridade e
habitabilidade, podendo ser reduzidos ou dispensados parametros urbanisticos ou
edilicios estabelecidos na legislagdo municipal especifica vigente.

Art. 79 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei Federal n® 8.666, de 21/06/1993, e desde que os imodveis se
encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, nos termos do artigo 98 da Lei
Federal n°® 13.465, de 11/07/ 2017.

Art. 80 A alienacao de imovel pelo Poder Executivo diretamente para o seu
detentor, nos casos da Reurb-S, podera ser feita nos termos do artigo 17, |, “f", da Lei
Federal n° 8.666, de 21/06/1993.

Art. 81 Para fins da Reurb, nos termos do artigo 71 da Lei Federal n® 13.465,
de 11/07/2017, ficam dispensadas a desafetacao e as seguintes exigéncias previstas

no artigo 17, |, da Lei n° 8.666, de 21/06/1993:

| - Autorizagao legislativa para alienagdo de bens da administragdo publica
direta, indireta e autarquica; e

Il - Avaliagao prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Art. 82 Na execucao da Reurb pela Secretaria de Obras e Serwgos alem das

normas previstas nesta Lei, poderao ser utilizadas as demais normas, ferramentas e
instrumentos previstos na Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017, e no Decreto Federal

n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 83 O Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta Lei, no que

couber.
Art. 84 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 23 de junho de 2022.

MARIO AUGUSTO DE SOUZA NISHIYAMA
PRESIDENTE

RONALDO O DA SILVA
VICE-PRESIDENTE

DEBORA MARCONDES/SILVA F@

MEMBRO @%‘)
o

lﬁ\'Eﬁtﬁo LOPES
MEMBRO
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AUTOGRAFO 78/2022
REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI N° 076/2022

Dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana - Reurb e da outras providéncias.

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB
Secgao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 1° A regularizacdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacéo de nucleos urbanos informais e
a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. Cabera a Secretaria de Obras e Servicos as agbes e 0s
procedimentos necessarios a implementacao da Reurb no Municipio.

Art. 2° Para efeitos da regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais
consideram-se:

| - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizacdo, constituido através de parcelamento do solo,
conjuntos habitacionais ou condominios horizontais, verticais ou mistos;

Il - Nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n&o foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo
vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

Il - Nacleo urbano informal consolidado: aquele ja existente, na data da publicagéo
desta lei, de dificil reverséo, considerado o tempo da ocupagao, a natureza das edificagoes,
a localizacdo das vias de circulagcao e a presenga de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e
Servigos;

IV - Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF: documento expedido pelo érgao
responsavel da Secretaria de Obras e Servigos ao final do procedimento da Reurb, constituido
do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do Termo de Compromisso relativo a sua
execucéo e, no caso da legitimacao fundiaria, legitimagdo de posse ou ato unico de registro,
da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;
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V - Legitimagao de posse: ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicéo de
direito real de propriedade na forma da legislagéo federal vigente, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

VI - Legitimagéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb e somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados até
22 de dezembro de 2016, conforme definido na legislacéo federal vigente;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, o Poder Executivo através da Secretaria de Obras e
Servicos podera dispensar as exigéncias em normas municipais ja existentes, relativas aos
parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do 6rgao responsavel da Secretaria de Obras e Servigos, cuja composicéo
da renda familiar ndo podera ultrapassar a cinco salarios minimos, vigentes no pais;

Il - Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E: regularizacao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais nao qualificados como Reurb-S.

Art. 5° A classificacdo da modalidade prevista no artigo 4° desta Lei podera ser feita
de forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 6° A Secretaria de Obras e Servicos podera admitir o uso misto de atividades na
Reurb como forma de promover a integragao social e a geragaéo de emprego e renda no nucleo
urbano informal a ser regularizado.

Art. 7° A classificacéo do interesse definido no artigo 4° desta Lei, visa exclusivamente
a identificacdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequacéo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.

Art. 8° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica
ou outros servicos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a conexéo da
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edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar
as demais providéncias necessarias a utilizacdo do servico, salvo disposigdo em contrario na
legislacdo municipal especifica.

Secao ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poderao requerer a Reurb:

| - A Administracdo Municipal, diretamente ou por meio de entidade da Administracdo
Pdblica Indireta;

Il - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacdes, organizagbes sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria
urbana;

Il - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal,
empreendido por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantacao dos nucleos
urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauragcdo da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 10 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo ocupante particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do
Poder Executivo, sem considerar o valor das acess0es e benfeitorias efetuadas pelo ocupante
e a valorizacdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas publicas municipais registradas no Cartério de Registro de
Imoveis, que sejam objeto de ag&o judicial versando sobre a sua titularidade, poderao ser
objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei Federal
n°® 13.465, de 11/07/2017, homologado pelo juizo competente.

Art. 11 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser
feitos em ato Unico, nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017.
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Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo serdo encaminhados ao
Cartério de Registro de Iméveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicacao
das unidades correspondentes, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial
individualizado e das copias da documentagéo referente a qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 12 A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS, conforme o disposto na legislagao federal vigente.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao |
Da Legitimagdo Fundiaria

Art. 13 A legitimacgao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢ao do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no ambito da Reurb,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016, nos termos da legislacao federal especifica vigente.

§ 1° Por meio da legitimagao fundiaria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaracada de
quaisquer énus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando relacionadas ao proéprio beneficiario.

§ 2° Na legitimacao fundiaria, o Poder Executivo encaminhara ao Cartorio de Registro
de Imoveis, para registro imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF, dispensados a
apresentacao de titulo individualizado e as copias da documentagéao referente a qualificagao
do beneficiario, o projeto de regularizagao fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a
sua devida qualificagéo e a identificacdo das areas que estes ocupam.

§ 3° O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por legitimacéo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do
nucleo urbano informal e as unidades que nio tenham sido regularizadas por meio da
legitimac&o fundiaria poderéo ser por meio de outro instrumento previsto em lei.

§ 5° Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde
que atendidas as seguintes condicdes:



o

oy ! iﬁ‘“”‘%‘ 1 o 7!
5 & [ | 2 .
L% »’s}& V‘ngﬁ P
. A /*VV\P 3
- - \\_ /l
Camara Municipal de Itapeva L

Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imovel
urbano ou rural,

[l - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria
de imodvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

[l - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

Secao ll
Da Legitimacgéao de Posse

Art. 14 A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacéo fundiaria, constitui ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito
real de propriedade, na forma da legislagao federal vigente.

§ 1° A legitimagdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
intervivos.

§ 2° A legitimacao de posse nao se aplica aos imoveis urbanos situados em area de
titularidade do Poder Publico.

§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislacao especifica,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no artigo 1.243
da Lei Federal n® 10.406, de 10/01/2002 - Cdédigo Civil, desde que atendidos os termos e as
condicdes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocacédo ou
pratica de ato registral.

Art. 15 O titulo de legitimagéo de posse podera ser cancelado pelo 6rgédo publico
emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei e na legislacao federal
vigente deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao l
Das Disposicoes Gerais

Art. 16 A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - Requerimento dos legitimados;

Il - Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel, terceiros interessados e dos
confrontantes;

[l - Elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;
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[V - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual dar-se-a
publicidade;

VI - Expedicao da Certiddo de Regularizacao Fundiaria - CRF pela Secretaria de Obras
e Servicos; e

VII - Registro da CRF pelos promotores da regularizagao perante o Oficial do Cartorio
de Registro de Imoveis competente.

Art. 17 A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, o Poder
Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos, podera celebrar convénios ou outros
instrumentos congéneres com 6rgaos federais, estaduais, internacionais e organiza¢des nao
governamentais com vistas a implementar a fiel execugao do disposto nesta Lei.

Art. 18 Compete a Secretaria de Obras e Servicos:

| - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria;

[ll - Emitir a CRF, €;

[V - Encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial do Cartoério de Registro de
Imoveis visando o registro da Reurb, quando for o caso.

§ 1° A aprovagéo municipal, pela Secretaria de Obras e Servicos, de que trata o inciso
Il do artigo 18, corresponde a aprovacgao urbanistica do projeto de regularizacdo fundiaria, e
a aprovacao ambiental, para os casos previstos no artigo 12 da Lei Federal n® 13.465, de
11/07/2017 e artigo 4° do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 2° A aprovacao ambiental a que se refere o § 1° deste artigo corresponde a
aprovacao do estudo técnico ambiental.

Art. 19 Instaurada a Reurb, o titular de dominio no caso de Reurb-E ou a Secretaria
de Obras e Servicos, no caso da Reurb-S, devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal
a ser regularizado.

§ 1° Cabera a Secretaria de Obras e Servicos proceder as notificagdes das pessoas
abaixo relacionadas, para, querendo, apresentarem impugnac¢ao no prazo de trinta dias,
contados da data do recebimento da notificacao:

| - Dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagao do nucleo urbano
informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de imoéveis
publicos ou privados;

Il - Dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de
imdéveis publicos municipais.
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§ 2° A notificagio do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 3° A notificagdo da Reurb também seré feita por meio de publicacéo de edital no
Diario Oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma
resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - Quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados ou identificados; e
Il - Quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 4° Na hipotese de apresentacdo de impugnagdo sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos de que trata esta Lei e na Lei Federal n® 13.465, de
11/07/2017.

§ 5° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos neste artigo, no prazo
definido, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 6° Competira a Secretaria de Obras classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 7° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificacao
da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificacéo pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 8° O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

§ 9° Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauracdo da Reurb, a decisdo
da Secretaria de Obras e Servicos devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas
a reformulacao e a reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 20 Instaurada a Reurb, compete a Secretaria de Obras e Servicos analisar e

aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades
das partes envolvidas.

§ 1° A elaboracao do projeto de regularizagdo fundiaria € obrigatéria para qualquer
Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulacao, exceto:

I - Na hipétese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, prevista no artigo 69 da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017; e
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Il - Quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a
titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 2° A Secretaria de Obras e Servicos, quando entender necessario, encaminhara a
solicitacdo ou o projeto de regularizagdo para analise e manifestacao de outros orgaos da
Administracdo Municipal.

§ 3° O prazo maximo para analise e manifestagéo de outros 6rgéos da Administracao
Municipal sera de até 30 (trinta) dias.

§ 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado com base técnica e
legal, o prazo definido no § 3° deste artigo, podera sofrer uma Unica prorrogacgéo por ate igual
periodo.

§ 5° A elaboragao e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéo
da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - Na Reurb-S:

a) em area publica do Municipio, cabera a Secretaria de Obras e Servigos a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao fundiaria e encaminhar ao érgao
responsavel da administracdo ou concessionaria de servigos publicos, solicitagdo para a
implantacio da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) em area particular, cabera a Secretaria de Obras e Servigos a responsabilidade de
notificar os titulares de dominio e/ou os responsaveis pela ocupagcio para que tomem as
medidas necessarias visando a regularizacdo e, ha omissao destes, elaborar o projeto de
regularizagao fundiaria, cabendo ao érgao responsavel da administracao ou concessionaria
de servigos publicos a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

c) quando a operagcdao e a manutencdo da infraestrutura essencial forem de
responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servigos publicos, cabera a estes
a sua implantacéo;

Il - Na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios, requerentes privados ou titulares de dominio.

§ 6° Na Reurb-E sobre areas publicas, a Secretaria de Obras e Servigos podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria, ficando a
implantacdo da infraestrutura essencial, a cargo dos 6rgaos responsaveis da administracéo
Ou concessionarias e permissionarias de servicos publicos, quando for o caso, com posterior
cobranga aos seus beneficiarios.

§ 7° Os custos a que se refere o inciso Il do § 5° e o § 6° deste artigo incluem a
elaboracdo do projeto de regularizagéo fundiaria, os estudos técnicos, as compensacdes
urbanisticas e ambientais, e a implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria.
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§ 8° Os valores ressarcidos referentes aos gastos com a Reurb, conforme previstos no
§ 6° deste artigo seréo revertidos ao Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social -
FIVIHIS.

Art. 21 O Poder Executivo Municipal podera criar Camaras de Prevencao e
Resolucdo Administrativa de Conflitos, inclusive mediante celebracdo de ajustes com o
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, as quais deterdo competéncia para dirimir
divergéncias relacionadas a Reurb, mediante solu¢do consensual.

§ 1° O modo de composicado e funcionamento das Camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido por ato do Poder Executivo.

§ 2° O acordo sera reduzido a termo se houver consenso entre as partes e constituira
condicdo para a conclusao da Reurb, com consequente expedicao da CRF.

§ 3° O Poder Executivo, atraves da Secretaria de Obras e Servigos, podera instaurar,
de oficio ou mediante provocacgao, procedimento de mediagdo de conflitos relacionados a
Reurb.

§ 4° O Poder Executivo podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar as
Camaras de Mediacdo credenciadas no Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo ou
aquelas criadas por entidades de classe.

§ 5° A instauracdo de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescricao.

Art. 22 Concluida a Reurb, serao incorporadas automaticamente ao patriménio publico
as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacao fundiaria aprovado.

Secao ll
Do Levantamento Topografico Georreferenciado
Art. 23 Para fins do disposto nesta Lei e de acordo com a legislacédo federal vigente
considera-se levantamento topografico georreferenciado o conjunto de:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, que demonstrarg as unidades, as construgoes,
o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos € o0s demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;
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Il - Outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragdo do projeto
de regularizagao fundiaria;

[Il - Planta do perimetro;

IV - Memorial descritivo;

V - Descricdes técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - Outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites, com o
uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposicdo e que se adequarem melhor as
necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagao.

Art. 24 Os levantamentos topograficos georreferenciados serao realizados conforme
as normas técnicas para servicos topograficos da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT, o disposto no Decreto Federal n® 89.817, de 20/06/1984, as normas técnicas da
Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e acompanhados de Anotagdo de
Rasponsabilidade Técnica - ART ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

§ 1° Os limites das unidades imobilidrias serado definidos por vértices georreferenciados
ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° O veértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera especificado por
suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

Secao lll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 25 O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, em escala
compativel com a area do imével, contendo demarcacéo:
. Situacao pretendida apos a regularizagao fundiaria;

. Corpos d'agua (rios, corregos, nascentes, lagos, represas, etc e suas respectivas
areas de preservacio permanente;

. Areas de Reserva Legal Averbada, se houver;

. Areas de Preservacdo Permanente, se houver,

. Vegetacao nativa de acordo com a Lei Federal,

. Edificacdes porventura existentes;

. Coordenadas geograficas ou UTM e indicagdo do DATUM horizontal,

. Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de

comunicacéo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada, bem como a
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amarracéo da area pretendida a area urbanizada da cidade, em planta planialtimétrica com escala
minima de 1:10000;

. Outros levantamentos georreferenciados complementares, necessarios para a

elaborac&o do projeto de regularizacéo fundiaria.

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas
ou transcricdes atingidas, quando for possivel, com a anuéncia dos confrontantes;

Il - Estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;

VI — Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIl — Estudo técnico ambiental para os fins previstos na legislacado federal, estadual e
municipal vigente, quando for o caso;

VIl — Levantamento socioeconémico e identificagdo dos nucleos familiares dos
beneficiarios finais.
IX — Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

X - Cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da
aprovacéo do projeto de regularizacao fundiaria;

Xl - Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso X deste artigo.

§ 1° Quando a responsabilidade pela operagdo, manutencdo e implantagédo da
infraestrutura essencial na Reurb-S for de concessionaria ou permissionaria de servigos
publicos, cabera a estes a elaboracdo do cronograma fisico de implantacdo que devera ser
acompanhado de assinatura do Termo de Compromisso, nos termos da legislagao federal
vigente.

§ 2° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensacgdes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentacao do cronograma
fisico e do Termo de Compromisso previstos nos incisos X e Xl deste artigo.

§ 3° Na hipdtese a que se refere o § 2° deste artigo, constara da CRF que o nucleo
urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida na legislagao federal vigente
e que nado existem compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servi¢os a
serem executados.

§ 4° O projeto de regularizacado fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupacao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos,
além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas ao uso publico,
quando for o caso.

§ 5° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagdo permanente ou em darea de unidade de conservagido de uso
sustentavel ou de protecido de mananciais definidas pela Unido, pelos Estados ou pelo
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Municipio, a Reurb observara, o disposto nos §§ 3° a 6° do artigo 3° do Decreto Federal n°
9.310, de 15/03/2018, e também, o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n°® 12.651, de
25/05/2012, e sera obrigatéria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que as
intervencdes de regularizagdo fundiaria implicam na melhoria das condicdes ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de compensagoes
ambientais, quando for o caso.

§ 6° O Estudo Técnico Ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacdo de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e podera ser feito
em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo inserida nas areas ambientais
mencionadas podera ter seu projeto de regularizacao fundiaria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 7° Para a elaboracéao e aprovacao do Estudo Técnico Ambiental, quando necessario,
a Secretaria de Obras e Servigcos podera solicitar auxilio técnico a Secretaria de Recursos
Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6rgaos da Administracao Publica Municipal.

Art. 26 O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao de:

| - Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias, existentes ou projetadas,
guando for o caso;

Il - Unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de designacdo cadastral, se
houver;

[ll - Quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade
regularizada, quando for o caso;

IV - Logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - Eventuais areas ja usucapidas;

VI - Medidas de adequacdo para correcao das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - Medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e realocagéo
de edificagbes, quando necessarias;

VIl - Obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 1° Para fins desta Lei e de acordo com a legislacao federal vigente, considera-se
infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

lll - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Solucbes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelc 6rgao responsavel da Secretaria de
Obras e Servicos, se for o caso, quando da aprovacao do projeto de regularizacdo em funcao
das necessidades locais e caracteristicas regionais.
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§ 2° A Reurb podera ser executada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengédo, podem ser realizadas
antes, durante ou apos a conclus&o da Reurb, nos termos da legislacéo federal vigente.

§ 4° Os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizagéo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados sdo aqueles definidos e adotados pela Secretaria de Obras e Servicos e de acordo
com a Norma ABNT NBR 6492/94.

§ 5° A planta e o memorial descritivo dever&o ser assinados por profissional legalmente
habilitado, sendo obrigatoéria a apresentacdo de ART no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou de RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU. Na Reurb-
S. cuja instauracéo do processo seja de responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e
Servicos, caso o responsavel técnico for servidor ou empregado publico, podera ser
dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do
RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, desde que conste em ART ou RRT de cargo
e funcédo do mesmo servidor, caso contrario devera ser emitido ART ou RRT especifica.

Art. 27 Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente, por meio da
administracdo publica indireta ou através das concessionarias e permissionarias de servigos
publicos, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios previstos nos
projetos de regularizagédo, assim como arcar com os 6nus de sua manutencao.

Paragrafo Unico. Quando a operacdo e manutencdo da infraestrutura essencial forem
de responsabilidade de concessionarias ou permissionarias de servicos publicos, cabera a
estes sua implantacdo e manutencdo na forma definida na Lei Federal n® 13.465, de
11/07/2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 28 A Secretaria de Obras e Servicos devera definir na Reurb-E, por ocasido da
aprovacao dos projetos de regularizagao fundiaria, quando for o caso, os responsaveis pela:

| - Implantacado do sistema viario;

I - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios; e

Il - Implementacéo das medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental,
e dos estudos técnicos.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E, nos termos da legislacao federal vigente.

§ 2° Os responsaveis pela adogcdo de medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar Termo de Compromisso, que acompanhara o
cronograma de implantacdo, como condicao de aprovacio da Reurb-E.
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Art. 29 Para que seja aprovada a Reurb de nlcleos urbanos informais ou de parcela
deles situados em dareas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagéo, de correcdo ou de administragdo de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1° Na hipotese prevista no caput, a implantagéo das medidas indicadas no estudo
técnico realizado sera:

| - Condigao indispensavel a aprovacao da Reurb;

Il - Elaborado por profissional legalmente habilitado;

Il - Aplicado somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas
de risco, sendo que a parte do ntcleo informal ndo inserida na area de risco e ndo afetada
pelo estudo, podera ter o seu projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminacéo, correcao
ou administracdo, deverdo ser tomadas as medidas necessarias visando a realocagao dos
ocupantes do nucleo informal e custeadas todas as despesas pelos responsaveis, sendo:

| - O Poder Executivo através da Secretaria de Obras e Servigos, no caso da Reurb-

S:

Il - Os beneficiarios, os titulares de dominio ou os responsaveis pela ocupacao, no
caso da Reurb-E.

§ 3° Na hipdtese a que se refere 0 § 2°, inciso Il deste artigo, se o risco se der em area
privada, o Poder Executivo podera ser ressarcido dos custos com os estudos, obras e/ou a
realocacdo dos ocupantes, pelos responsaveis da implantacdo, beneficiarios ou titulares de
dominio do nucleo informal.

§ 4° Para a elaboracéo dos estudos técnicos de areas de risco, a Secretaria de Obras
e Servicos podera, quando necessario, solicitar auxilio técnico a Secretaria de Recursos
Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6rgaos da Administracdo Publica Municipal.

Art. 30 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

| - Descricédo do perimetro, com indicagdo resumida de suas caracteristicas;

Il - Descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas
publicas que componham o nucleo;

Il - Enumeracéo e descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios, dos prédios
publicos existentes no nlcleo em regularizagao e dos servigos publicos e de utilidade publica
gue integrardo o dominio publico com o registro da regularizacao; e

IV - Descricbes técnicas, memoriais de incorporacdo e demais elementos técnicos
previstos na Lei Federal n°® 4.591, de 16/12/1964, quando se tratar de condominio.

Art. 31 Analisado o projeto de regularizacdo fundiaria e a documentacdo a ele
relacionada, havendo qualquer exigéncia técnica a ser cumprida, o 6rgao responsavel da
Secretaria de Obras e Servicos expedira comunicado ao requerente, fixando o prazo de até
30 (trinta) dias para o seu atendimento, contados da data de recebimento da notificacdo.

§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado por solicitacéo
fundamentada do legitimado promotor da Reurb, por periodo ndo superior a 120 (cento e
vinte) dias.
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§ 2° O ndo atendimento a notificacdo prevista neste artigo, implicara nas sangoes
prevista no artigo 57 desta Lei.

Secgao IV
Da Conclusiao da Reurb

Art. 32 O ato de concluséo da Reurb devera:

| - Aprovar o projeto de regularizacao fundiaria e emitir a CRF,;

Il - Indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado; e

[Il - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria regularizada, e os
respectivos direitos reais, quando for o caso.

§ 1° As intervengbes previstas no inciso Il deste artigo consistem em obras de
implantacao da infraestrutura essencial, servigos e compensagdes urbanistica e/ou ambiental,
dentre outras, se for o caso.

§ 2° Na hipotese de constituicdo de direitos reais efetuada por titulo individual, fica
dispensado o cumprimento do disposto no inciso lll deste artigo.

Art. 33 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF — é o ato administrativo de
aprovacgao da regularizagao que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

| - Nome do nucleo urbano regularizado;

Il - Localizacao;

[l - Modalidade da regularizacao, se Reurb-S ou Reurb-E;

IV — Responsabilidade pelas obras e servigos constantes do cronograma, se for o caso;

V - Indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como:

a) estado civil;

b) profissao;

c) numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda;

d) numero do registro geral da cédula de identidade; e

e) filiagao.

§ 1° A CRF no caso de projetos de implantacao ou regularizagéo de nucleos urbanos
anteriormente aprovados pelo Municipio e/ou érgaos estaduais e que nao foram levados a
registro, a critério do o6rgao responsavel da Secretaria de Obras e Servicos, sera
acompanhada do projeto de regularizagao fundiaria, que podera ser aprovado sem a
necessidade de conter todos os elementos constantes no artigo 25 desta Lei, quando for o
caso.

§ 2° A CRF, na hipotese de Reurb somente para titulagao final dos beneficiarios de
nucleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartério de Registro de Iméveis, dispensa a
apresentacao do projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

CAPITULO IV
DO REGISTRO E DAS ISENGOES
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Art. 34 Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF e
do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado seguirdo a regulamentagdo prevista na
legislagao federal vigente, em especial o Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 35 As isencbes de custas e emolumentos para os atos necessarios ao registro da
Reurb-S obedecerao as disposicdes previstas na Legislagcdo Federal vigente, em especial ao
artigo 53 do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 36 Os atos necessarios ao Registro da Reurb-S sdo aqueles previstos na
Legislacdo Federal vigente, sobretudo no artigo 54 do Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018.

Art. 37 E vedado, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017 e do artigo 55
do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018, ao Oficial de Registro de Imoveis exigir a
comprovacao de pagamentos ou quitagao de tributos, entendidos estes como impostos, taxas,
contribuigbes ou penalidades e demais figuras tributarias nos atos de registros ou averbacoes
relativas a Reurb-S.

Art. 38 Sao alcancados pela Reurb prevista nesta Lei todos os nlcleos urbanos
informais n&o implantados que tenham no minimo 50% (cinquenta por cento) de suas
unidades imobiliarias comercializadas até a data de publicacdo desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 39 O direito real de laje podera ser implantado ou utilizado como ferramenta da
Reurb no Municipio e sera regido pela legislacao federal vigente, em especial o Decreto
Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 1° Para aprovacgao e registro do direito real de laje em unidades imobiliarias que
compdem a Reurb fica dispensada a apresentacao do habite-se e na Reurb-S das certidoes
negativas de tributos e de contribuigbes previdenciarias.

§ 2° Os procedimentos e as posturas edilicias e urbanisticas associadas a implantagéo
de novas unidades utilizando-se o direito real de laje serdo regulamentados por ato do Poder
Executivo.

§ 3° Cabera a Secretaria de Obras e Servigcos a analise e aprovacéo das unidades que
compdem o direito real de laje na Reurb.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES
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Art. 40 O condominio de lotes poderéa ser implantado ou utilizado como ferramenta da
Reaurb no Municipio nos termos da legislacéo federal, em especial o Decreto Federal n® 9.310,
de 15/03/2018, e sera regulamentada por lei especifica

CAPITULO VII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41 Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacéo de unidades ja edificadas pelo proprio
empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagbes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos habitacionais ser&o
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa
habitacional demonstrar a existéncia de obrigacées pendentes durante o processo de
regularizagéo fundiaria, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

Art. 42 Cabera a Secretaria de Obras e Servigos a analise e aprovacao da Reurb na
forma de conjuntos habitacionais.

§ 1° Para aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb,
fica dispensada a apresentacao do habite-se e, na Reurb-S, das certiddes negativas de
tributos e de contribuigdes previdenciarias, nos termos da legislagao federal vigente.

§ 2° O registro do nucleo urbano informal na forma de conjunto habitacional sera feito
com a emissdo da CRF e a aprovacao do projeto de regularizacao, acompanhado das plantas
e dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias e edificacbes e dos demais elementos
técnicos que sejam necessarios a incorporacgao e ao registro do nucleo urbano informal,
guando for o caso.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 43 Quando o mesmo imovel contiver construgées de unidades imobilidrias podera
ser instituido condominio urbano simples, sendo discriminadas na matricula:

| - A parte do terreno ocupada pelas edificagdes;

Il - As areas de utilizacao exclusiva; e
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[l - As areas que constituem passagem para as vias publicas e para as unidades entre
si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao
condominio urbano simples.

§ 2° Nao constituem condominio urbano simples:

| - Situacdes contempladas pelo direito real de laje;

Il - Edificacées ou conjuntos de edificacbes, de um ou mais pavimentos, construidos
como unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, a que se
refere a Lei Federal n® 4.591, de 16/12/1964,

ll - Aqueles que possuem sistema viario interno para acesso as unidades imobiliarias
autbnomas; e

IV - Agueles que possuem unidades imobiliarias autbnomas com acessos
independentes aos logradouros publicos existentes.

§ 3° O condominio urbano simples podera ser implantado no Municipio ou utilizado na
Reaurb e sera regido pela legislacao federal vigente.

§ 4° Cabera a Secretaria de Obras e Servigos a analise e aprovacao da Reurb na forma
de condominio urbano simples.

CAPITULO IX
DA ARRECADAGCAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 44 Fica o Poder Executivo, através da Secretaria de Obras e Servigos, autorizado
a proceder a arrecadacao de bens iméveis urbanos abandonados, conforme o disposto nos
artigos 64 e 65 da Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017, artigos 73 e 74 do Decreto Federal
n°® 9.310, de 15/03/2018, artigo 1.276 da Lei Federal no 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil,
e nesta Lei.

Art. 45 Ficam sujeitos a arrecadacao pela Secretaria de Obras e Servigos, na condigao
de bem vago, os imoéveis urbanos privados abandonados, mesmo aqueles com ocupagio ou
uso irregular, temporario ou ndo, cujos proprietarios ndo possuam a inten¢do de conserva-los
em seu patrimdnio, abrangendo:

| - Imoveis edificados;

Il - Imbveis com obras interrompidas;

[l - Terrenos baldios.

Paragrafo Unico. A intencao referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir, por cinco anos, os 6nus
fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial urbana.

Art. 46 Ocorrera a arrecadacdo quando verificadas concorrentemente as seguintes
hipbéteses:

| - O proprietario ndo possuir a intengéo de conserva-lo em seu patrimonio;
18
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I - O imovel estiver abandonado;

Il - Inadimplemento dos 6nus fiscais incidentes sobre a propriedade predial e/ou
territorial urbana, por cinco anos.

Paragrafo Gnico. Ha presungdo de que o proprietario ndo tem mais intencao de
conservar o imovel em seu patriménio quando, cessados os atos de posse, aquele nao
satisfizer os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou territorial urbana, por
cinco anos.

Art. 47 O procedimento para arrecadacdo de bens imoveis, nos termos desta Lei,
devera ter inicio com a abertura de processo administrativo, uma vez constatado que o imovel
se encontra em condicdes de abandono, o qual devera conter ainda as seguintes informacoes:

| - Requerimento ou denuncia que motivou a instauracdo do procedimento
administrativo de arrecadacao, quando houver;

Il - Localizacdo do imoével, com endereco e descri¢ao do tipo, se para fins comerciais,
residenciais ou outro de qualquer natureza;

Il - Informacgbes imobiliarias atualizadas, quando houver;

IV - Prova do estado de abandono produzida pelo érgéo responsavel da Secretaria de
Obras e Servicos, mediante fatos e circunstancias que caracterizem a situagao, inclusive
através de relatorio fotografico;

V - Dados relativos aos 6nus fiscais.

Art. 48 Evidenciadas as condi¢des de abandono e inadimplemento mencionadas nesta
Lei, sera notificado o titular do dominio, para que tome as providéncias para descaracterizar
o0 abandono e para adimplir com os 6nus fiscais, ou, querendo, apresentar impugnacao no
prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificacao.

§ 1° A notificacdo do titular de dominio sera feita por via postal com aviso de
recebimento, no endereco que constar do cadastro municipal, ou naquele constante da
matricula ou transcricdo imobiliaria e sera considerada efetuada quando comprovada a
entrega nesse endereco.

§ 2° Os titulares de dominio n&o localizados ou de imdveis nao cadastrados, seréo
notificados por edital publicado no Diario Oficial do Municipio e em jornal de grande circulacao
na cidade, do qual deverao constar, de forma resumida a localizacdo e as informagoes do
imovel a ser arrecadado, para que tomem providéncias para:

| - Descaracterizar o abandono; e

[l - Adimplir com os 6nus fiscais, ou, apresentar impugnacao no prazo de trinta dias,
contados da data de publicacio do edital, nos termos do § 4° do artigo 73 do Decreto Federal
n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 3° A auséncia de manifestagao do titular de dominio, no prazo definido nesta Lei e
na legislacao federal vigente, sera interpretada como concordancia com a arrecadacéo.

Art. 49 Na hipotese de o proprietario titular de dominio reivindicar a posse do imovel
declarado arrecadado, ou no transcorrer do tri€nio que alude o artigo 1.276 da Lei Federal n°
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10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil, o retorno da posse, desde que previamente realizado
pelo proprietario titular de dominio em favor do Municipio, fica condicionado:

| - Ao ressarcimento de todas as eventuais despesas realizadas pelo Municipio em
razao da posse provisoria, incluindo obras e servicos;

Il - A assinatura de termo de compromisso de ajustamento de conduta com o Municipio
mediante cominacdes, nos termos do § 6° do artigo 5° da Lei Federal 7.347, de 24/07/1985,
o qual garanta, relativamente ao imovel:

a) no caso de edificagdes que a sua estrutura ndo oferece perigo de danos a terceiros,
responsabilizando-se em caso de ocorréncia;

b) que ndo havera qualquer forma de ocupacdo ou uso irregular, mesmo temporaria;

c) que mantera permanente e adequado servico de protegao, limpeza e conservagao;

d) que apresentara a Prefeitura Municipal plano de revitalizacéo e ocupagao do imével,
a ser executado no prazo maximo de cento € oitenta dias;

e) que tomara ciéncia que o ndo cumprimento do termo de compromisso assinado
implicara em sang¢des administrativas e medidas judiciais cabiveis.

f) ao pagamento integral, em parcela Unica, dos tributos, taxas, juros, multas, custas,
emolumentos processuais, honorarios advocaticios e demais encargos legais da civida
incidente sobre o imovel.

Art. 50 Respeitado o procedimento de arrecadacao e decorridos trés anos da data da
posse, 0 bem passara a propriedade do Municipio, na forma do artigo 1.276 da Lei Federal n°
10.406, de 10/01/2002 — Cédigo Civil.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e
Servicos e Procuradoria Geral do Municipio adotara, de imediato, as medidas cabiveis para a
regularizacao do imével arrecadado no registro imobiliario competente.

Art. 51 O Poder Executivo podera realizar os investimentos necessarios para que o
imovel urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina, atraves
do érgao municipal competente ou de terceiros, obedecidos os preceitos legais.

Paragrafo unico. O imével arrecadado pelo Municipio sera destinado prioritariamente
aos programas habitacionais de interesse social, a instalagcdo de equipamentos publicos
sociais ou a prestagao de servigos publicos, podendo também ser objeto de concesséao de
direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos,
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

CAPITULO X
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 52 Na Reurb-E, para fins de compensacao urbanistica, o percentual de areas
destinadas a Municipalidade, a excegéo das utilizadas ou necessarias para circulagdo de
veiculos e pedestres, ou seja, aquelas previstas para area institucional, verde ou de lazer,
obedecera aos seguintes critérios:
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| - Para os parcelamentos do solo implantados anteriormente a 19 de dezembro de
1979, advento da Lei Federal n® 6.766, de 19/12/1979, ndo serao exigidas areas publicas além
daquelas ja existentes, se houver;

Il - Para os nucleos urbanos de interesse especifico implantados ap6s 19 de dezembro
de 1979, sera exigida, como compensagao urbanistica, a destinacdo de area ou areas a
Municipalidade, nos mesmos percentuais previstos para a implantacdo de novos
empreendimentos, conforme o disposto na legislacdo municipal especifica vigente.

§ 1° O disposto no inciso |l deste artigo ndo se aplica a Reurb-E promovida pela
Secretaria de Obras e Servicos em areas publicas.

§ 2° A Secretaria de Obras e Servigos, ouvido o Conselho Municipal de Moradia
Popular e por ato fundamentado, podera autorizar a dispensa ou a reducéo do percentual de
areas a serem destinadas ao uso publico nos casos de Reurb-E promovidas pela
Municipalidade em areas privadas, conforme previsto no § 1° do artigo 11 da Lei Federal n°
13.465, de 11/07/2017, desde que:

| - O titular do dominio ou responsaveis pela implantacdo do nucleo informal encontrar-
se ausente e/ou ndo localizado; ou

Il - Mediante requerimento justificado do legitimado responsavel.

Art. 53. Para os nucleos urbanos de interesse especifico enquadrados no artigo 52, 1,
desta Lei, que nao disponham de area livre que atenda a porcentagem minima de area a ser
destinada a Municipalidade, a excecao das utilizadas ou necessarias para circulacdo de
veiculos e pedestres, sera exigido:

I - Ressarcimento ao Municipio em pecunia, correspondente ao valor apurado em
laudo de avaliagao; ou

Il - Area ou areas equivalentes, com ou sem benfeitorias.

§ 1° A compensacao da area publica definida no inciso Il deste artigo podera ser
efetuada por meio da disponibilizacao de outra area ou areas em locais distintos do nucleo
em regularizacao, cuja destinacio sera definida pela Secretaria de Obras e Servigos, no ato
de sua aprovacao.

§ 2° Faculta-se ao interessado escolher a forma para ressarcimento das areas publicas
dentre as previstas nos incisos | e Il deste artigo, salvo se houver interesse publico que
justifique a imposicao de uma delas por parte da Secretaria de Obras e Servicos.

Art. 54 Na hipotese de ressarcimento em pecunia, o montante a ser pago sera
determinado com base em laudo de avaliagéo, elaborado pelo érgao municipal competente
ou através de terceiros, considerando o valor de mercado do metro quadrado de terreno
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urbanizado e suas benfeitorias quando houver, localizado no nucleo objeto de regularizagao,
multiplicado pela metragem quadrada da area a ser ressarcida.

§ 1° O ressarcimento em pecunia podera ser dividido em parcelas mensais e
consecutivas, conforme dispde o artigo 62 desta Lei.

§ 2° O parcelamento do ressarcimento em pecunia sera feito mediante Termo de
Acordo Administrativo com forga de titulo executivo extrajudicial.

Art. 55 Em caso de compensacdo em area ou areas, o interessado indicara aquela a
ser transferida ao Municipio que, de acordo com o interesse publico, podera aceita-la ou
recusa-la, mediante parecer técnico emitido pelo 6rgdo municipal competente da Secretaria
de Obras e Servicos, a Comissdo Municipal de Urbanismo e o Grupo Técnico de
Regularizagéo Fundiaria.

§ 1° Havendo interesse da Municipalidade na area ou areas oferecidas, o interessado
devera apresentar toda documentacao necessaria a transferéncia ao Municipio, comprovando
a inexisténcia de 6nus, gravames ou passivo ambiental.

§ 2° Havendo recusa por parte da Municipalidade, o interessado podera fazer mais
uma indicagao visando a compensagao necessaria.

§ 3° Se, apds duas tentativas, as areas indicadas para compensagao forem recusadas
por decisbes administrativas e técnicas definitivas, o interessado devera ressarcir a
Municipalidade em pecunia, nos termos do artigo 53, |, desta Lei.

§ 4° A transferéncia da area ou areas de compensacéao urbanistica para o Municipio
dar-se-a no ato de registro da respectiva Reurb, devendo constar no projeto de regularizagéo
aprovado, na CRF e no Termo de Compromisso.

§ 5° Fica dispensada a escritura de doacao para a transferéncia da titularidade das
areas previstas no § 4° deste artigo.

CAPITULO XI
DAS TAXAS E DAS MULTAS

Art. 56 A Secretaria de Obras e Servigos notificara os titulares de dominio ou os
responsaveis pelos nlcleos urbanos informais de interesse especifico existentes na data de
publicacdo desta Lei, para que, no prazo de noventa dias, protocolem o pedido da Reurb-E
acompanhado da documentagdo e dos projetos necessarios, visando a sua analise e
aprovacao.

§ 1° A critério da Secretaria de Obras e Servigos e a pedido do interessado com
justificativa fundamentada, o prazo previsto no caput podera ser prorrogado, no maximo, por
igual periodo.

§ 2° O prazo previsto no caput sera contado a partir da data do recebimento da
notificacao pelo seu destinatario.
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§ 3° Ocorrendo a recusa do recebimento da notlflcagao ou a nao |ocal|zagao de seu
destinatario, far-se-a a notificagdo por edital, uma Unica vez, mediante publicacdo no Diario
Oficial do Municipio.

§ 4° Nao atendida a notificacdo de que trata este artigo, a Secretaria de Obras e
Servicos podera tomar as providéncias para promogao da Reurb-E, sem prejuizo das agbes
e penalidades previstas na legislacéo vigente.

§ 5° O nado atendimento a notificagéo prevista neste artigo implicara na aplicacéo de
multa no valor de 500 UFESPs (quinhentas Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo), sem
prejuizo do cumprimento das exigéncias técnicas e juridico-administrativas necessarias a
regularizagéo do nucleo urbano informal, independentemente das demais sangdes cabiveis.

Art. 57 O legitimado promotor da Reurb que ndo atender integralmente ao comunicado
de exigéncias técnicas previsto no artigo 31 desta Lei, sem justificativa fundamentada,
sujeitar-se-a a aplicagao de multa no valor de 100 UFESPs (cem Unidades Fiscais dec Estado
de S&o Paulo), sem prejuizo da obrigacdo de cumprir as medidas necessarias a concluséo da
regularizacao.

Art. 58 Cumpridas as exigéncias para aprovagéo do projeto de regularizacdo. a
Secretaria de Obras e Servigos expedira a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF. apos
o recolhimento da respectiva taxa.

Paragrafo unico. O valor da taxa de regularizagéo sera calculado de acordo com o
previsto na Lei 1304, de 15/12/1998, Tabela VIl — Regularizagdo Fundiaria, que instituiu as
taxas para execucgdo de obras e parcelamentos do solo.

Art. 59. A Secretaria de Obras e Servigos notificara os responsaveis ou beneficiarios
do REURB-E acerca do encaminhamento da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria da
Rzurb-E ao Oficial de Registro de Imoveis, devendo seus responsaveis comparecerem ao
Cartério de Registro de Imbveis e efetuarem o pagamento das taxas e emolumentos
referentes aos atos de registro, no prazo maximo de até trinta dias contados da data do
recebimento da notificagcdo encaminhada, sob pena de sua caducidade e de incidéncia de
multa no valor de 10 UFESPs (dez Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo),
independentemente das demais sang¢des cabiveis.

Art. 60 Nao sera exigido o pagamento de taxas, emolumentos e nem das multas
previstas nesta Lei quando o processamento da Reurb-S for requerido por:

| - Orgaos publicos;

[l - Beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - Cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagées, organizacoes
sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico;

IV - Outras associagées civis sem fins lucrativos que tenham por finalidade atividades
nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria.
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Art. 61 Na Reurb E as taxas e emolumentos obedecerao aos segumtes criterios:

| - Em areas publicas, ndo sera exigido o pagamento de taxas e emolumentos
referentes ao processo administrativo;

Il - Em areas privadas, instaurada de oficio ou através de requerimento de orgaos
publicos, cujos proprietarios encontrarem-se ausentes ou ndo localizados, as taxas e
emolumentos serdo devidas, podendo ser lancadas apds a emisséo da CRF, em favor do
titular de dominio, responsavel pela implantacao ou beneficiarios.

Art. 62 O ressarcimento em pecunia previsto no artigo 53, |, desta Lei, poderao ser
feitos em até doze parcelas mensais e consecutivas, mediante requerimento do legitimado
promotor da regularizacéo e autorizagao da Secretaria de Obras e Servigos.

§ 1° O valor do parcelamento sera convertido em Unidades Fiscais do Estado de S&o
Paulo - UFESP e cada parcela ndo podera ser inferior ao correspondente a 10 UFESPs (dez
Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo).

§ 2° O requerimento assinado pelo legitimado promotor da regularizacao solicitando o
parcelamento sera formulado a Secretaria de Obras e Servigos, devendo constar o valor total
da taxa ou do ressarcimento em pecunia e a quantidade de parcelas desejadas.

§ 3° Havendo concordancia com o parcelamento proposto, sera elaborado Termo de
Compromisso com reconhecimento irrevogavel e irretratavel do crédito em favor da
Municipalidade e sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a constituir titulo
executivo extrajudicial na forma estabelecida no artigo 784, Ili, da Lei Federal n® 13.105, de
16/03/2015 - Cédigo de Processo Civil.

§ 4° O nao pagamento da parcela inicial no prazo de trinta dias, contados da data de
seu vencimento ou a falta de pagamento de duas parcelas, consecutivas ou nao, implicara no
vencimento automatico das demais parcelas, devendo ser pago o valor integral do
parcelamento, acrescido de multa, juros e correcdo monetaria nos termos da legislacéo
pertinente, sob pena de adogao das medidas judiciais cabiveis em face do legitimado promotor
da regularizacao.

Art. 63 Na Reurb-E, a recusa dos titulares de dominio ou responsaveis pela
regularizacao, no atendimento as disposi¢cées do artigo 53 desta Lei, implicara na aplicacéo
de multa no valor de 1.000 UFESPs (mil Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo), sem
prejuizo da obrigacdo de cumprir as exigéncias necessarias a conclusao da Reurb e da
adocao das medidas judiciais cabiveis.

Art. 64 As taxas, multas e ressarcimentos em pecunia previstos nesta Lei serao
revertidos ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

CAPITULO XII
24
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DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS

Art. 65 A Secretaria de Obras e Servicos, apds a expedicdo da CRF, encaminhara o
projeto de regularizagio aprovado e a listagem dos beneficiados, quando houver, a Secretaria
da Financas para providéncias quanto ao cadastramento das unidades imobiliarias e demais
areas publicas, visando o langamento de tributos municipais.

Paragrafo Unico. O cadastramento previsto no caput deste artigo podera ser realizado
ainda que haja débitos tributarios sobre a area maior.

Art. 66 Na Reurb com titulacdo por legitimacao fundiaria, conforme previsto no artigo
13 desta Lei, os débitos tributarios relacionados a matricula ou transcricdo de origem nao
ficardo vinculados as matriculas individualizadas, por constituir forma originaria de aquisi¢ao
do direito real de propriedade onde, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagao
urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio legitimado.

§ 1° Os débitos tributarios relacionados a matricula ou transcricdo de origem,
permanecerao nas mesmas, podendo o titular de dominio, compromissario, beneficiarios ou
legitimados promotores da Reurb, de forma coletiva ou individual, parcelar os referidos débitos
em até cento e vinte parcelas mensais, iguais e sucessivas, com reducao de 100% (cem por
cento) do valor dos juros e das multas, com montante minimo por parcela equivalente a 5
UFESPs (cinco Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo).

§ 2° Fica assegurado o parcelamento em até cento e setenta e duas parcelas mensais,
iguais e sucessivas, com reducao de 100% (cem por cento) do valor dos juros e das multas,
no caso de imoveis inseridos em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se na Reurb com titulagao por legitimacao de posse.

§ 4° O parcelamento dos débitos tributarios, com os beneficios, relacionados a
matricula ou transcricdo das areas objeto da Reurb, de que trata este artigo, devera ser
requerido a Secretaria da Fazenda no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF.

Art. 67 Os débitos existentes na matricula ou na transcricdo de origem das unidades
imobiliarias, resultantes da Reurb, ndo tituladas por meio da legitimacao fundiaria ou
legitimacdo de posse, permanecerao vinculados as matriculas individualizadas, conforme
previsto no artigo 23, § 3°, da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017.

Paragrafo unico. Os débitos a que se refere o caput deste artigo poderdo ser
parcelados com os beneficios previstos no artigo 66 desta Lei.

CAPITULO Xl
DA FISCALIZACAO E PREVENGCAO DE SURGIMENTO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES
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Art. 68 A Fiscalizagdo contra o surgimento de loteamentos irregulares devera ser
exercida através de vistorias pessoais, bem como por meio de imagens de satélites,
confrontadas com as ortofotos oficiais do Municipio.

Art. 69 O Municipio publicara em sua pagina de internet (site oficial —
wWwW.itapeva.sp.gov.br) lista dos loteamentos em situacdo irregular ou em processo de
regularizagdo em até 180 (cento e oitenta) dias apds a publicagéo desta Lei.

Art. 70 Podera ser aplicada multa para os casos de parcelamento irregular do solo,
nos termos da Lei Municipal n® 1.102 de 31/12/1997 que trata do poder de policia.

Art. 71 A imposicao de multa ndo desobriga que as irregularidades sejam sanadas,
tampouco exime que o infrator responda civel, administrativa e penalmente.

Art. 72 As concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica serdo advertidas sobre
a existéncia de loteamentos irregulares, a fim de que ndo procedam a individualizagdo de tais
sServicos.

Art. 73 Tomando conhecimento que ha comercializacao de lotes irregulares por agente
licenciado do CRECI, o Municipio remetera oficio a este 6rgéo, solicitando que as providéncias
administrativas sejam tomadas.

Art. 74 Tomando conhecimento que ha construgdo em andamento em lotes
irregulares, sem a devida responsabilidade técnica devidamente evidenciada, o Municipio
remetera oficio ao CREA ou CAU solicitando que as providéncias administrativas cabiveis
sejam tomadas.

Art. 75 Apos decorrido os prazos para interposicdo de recursos serao remetidas copias
dos autos de infracdo relacionados a loteamentos irregulares tanto para a autoridade policial
quanto para o Ministério Publico.

Art. 76 O Municipio criara medidas educativas com o fim de alertar a populagéo sobre
loteamentos irregulares.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 77 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que néo possuirem registro, poderéo ter a sua situagéo juridica regularizada mediante
o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos da
legislacado federal vigente.

Art. 78 Fica o Poder Executivo autorizado, através do 6rgdo competente, a realizar,
apos a regularizagdo fundiaria do nucleo urbano informal, a regularizagédo das edificacGes
consolidadas até a data da expedicdo da CRF, isoladamente ou ndo, a requerimento dos
beneficiarios, atendendo a critérios minimos de salubridade e habitabilidade, podendo ser
reduzidos ou dispensados parametros urbanisticos ou edilicios estabelecidos na legislagéo
municipal especifica vigente.

Art. 79 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a venda direta aos ocupantes
de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
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Federal n° 8.666, de 21/06/1993, e desde que os imodveis se encontrem ocupados até 22 de
dezembro de 2016, nos termos do artigo 98 da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/ 2017.

Art. 80 A alienacao de imovel pelo Poder Executivo diretamente para o seu detentor,
nos casos da Reurb-S, podera ser feita nos termos do artigo 17, |, “f’, da Lei Federal n° 8.666,
de 21/06/1993.

Art. 81 Para fins da Reurb, nos termos do artigo 71 da Lei Federal n° 13.465, de
11/07/2017, ficam dispensadas a desafetacado e as seguintes exigéncias previstas no artigo
17,1, da Lei n°® 8.666, de 21/06/1993:

| - Autorizacao legislativa para alienagdo de bens da administragao publica direta,
indireta e autarquica; e

Il - Avaliacao prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

Art. 82 Na execucao da Reurb pela Secretaria de Obras e Servicos, além das normas
previstas nesta Lei, poderao ser utilizadas as demais normas, ferramentas e instrumentos
previstos na Lei Federal n°® 13.465, de 11/07/2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018.

Art. 83 O Poder Exe

ative podera regulamentar o disposto nesta Lei, no que couber.

\
Art. 84 Esta Lei entrara em|vigor na data de sua publicacdo.

Palacio Vereador|Euclides Modenezi, 24 de junho de 2022.

BERTO COMERON
PRESIDENTE
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OFICIO 258/2022
ltapeva, 24 de junho de 2022.

Prezado Senhor:

Sirvo-me do presente para encaminhar a VVossa Senhoria os autoégrafos aprovados na 122
Sesséo Extraordinaria desta Casa de Leis.

f . Projeto de -
Autografo jLei Autor Ementa

DrMario  Dispbe sobre a regularizacdo fundiaria urbana -
Tassinari  Reurb e da outras providéncias.

Altera a redacéo da lei municipal n® 1.304, de 15 de

Dr Mario  dezembro de 1998, que altera aliquotas para

Tassinari  lancamento da taxa de obras e parcelamento do

solo e da outras providéncias.

Dispde sobre afetacdo de parte do imovel de

: . matricula n°® 27.807 de propriedade da prefeitura

80/2022 111/2022 B M.ano. municipal de Itapeva para implantagdo da avenida

Tassinari . . . A
. Agenor Rodrigues Garcia, localizada no jardim
Morada do Sol e altera a redagéo da Lei 449/2020.

78/2022 76/2022

79/2022 88/2022

SE ROBERTO COMERON
)\ PRESIDENTE

3\

limo. Senhor
Mario Sérgie<kassinari |
DD. Prefeito j
Prefeitura Municipal de ltapeva

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br — secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br



b

IR
. i 0 o i }
= s
%%; yS

W ?ﬁ&pﬁﬁr & . 1 1 1
Camara Municipal de Itapeva \N\%/
Palacio Vereador Euclides Modenezi S -

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

CERTIDAO DE PROCESSO LEGISLATIVO

ROGERIO APARECIDO DE ALMEIDA, Oficial
Administrativo da Camara Municipal de Itapeva,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuicoes,

CERTIFICA, para os devidos fins, que o Projeto de Lei n°76/2022, que “Dispde sobre
a regularizacdo fundiaria urbana - Reurb e da outras providéncias.”, foi aprovado em
12 votagao na 372 Sessao Ordinaria, realizada no dia 23 de junho de 2022, e, em 2°
votagao na 122 Sessao Extraordinaria, realizada no dia 23 de junho de 2022.

Por ser verdade, firma a presente.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 27 de junho de 2022.

ROGERIO APARECIDO DE ALMEIDA
Oficial Administrativo

-

.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br



Sexta-feira, 08 de ]ulho de 2022

URADORIA GERAL DO ) MUNICIPIO
LEI N°4 701, DE 29 DE JUNHOJIE_Z.QZZ—-——

DISPOE sobre a Regularizacéo
Fundidria Urbana - Reurb e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Sao
Paulo, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB
Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 12 A regularizacao fundidria consiste no conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a regularizacao de nulcleos urbanos informais e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito

social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes
r"‘\Eociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. Caberd a Secretaria de Obras e
Servigos as agdes e 0s procedimentos necessarios a
implementacao da Reurb no Municipio.

Art. 22 Para efeitos da regularizacdo fundiaria de
nucleos urbznos informais consideram-se:

I - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, independentemente da sua
localizagao, constituido através de parcelamento do solo,
conjuntos habitacionais ou condominios horizontais,
verticais ou mistos;

Il - Nucleo urbano informal: aquele clandestino,
irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagéo vigente a época de sua implantacdo ou
regularizacao;

{ll - NUcleo urbano informal consolidado: aquele ja
existente, na data da publicacdo desta lei, de dificil

‘revers&o, considerado o tempo da ocupagao, a natureza
das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a
presenca de equipamentos pUblicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Poder Executivo,
através da Secretaria de Obras e Servicos;

IV - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF:
documento expedido pelo érgdo responsdvel da Secretaria
de Obras e Servicos ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizacao fundidria aprovado,
do Termo de Compromisso relativo a sua execucao e, no
caso da legitimacao fundidria, legitimacdo de posse ou ato
(nico de registro, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagao destes
e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V - Legitimacao de posse: ato do Poder Executivo
destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel
em aquisicao de direito real de propriedade na forma da
legislacac federal vigente, com a identificagdao de seus
ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VI - Legitimacdo fundidria: mecanismo de
reconhecimento da aquisicao originaria do direito real de

Edicao n2 1971
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somente poderd ser aplicada para os nucleos, urbaM K
K4
informais comprovadamente existentes e consollﬁados até

22 de dezembro de 2016, conforme definido na legislagao .~
federal vigente;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre
lote ou fracao ideal de terras publicas ou privadas em
nucleos urbanos informais.

Art. 32 Para fins da Reurb, o Poder Executivo através da
Secretaria de Obras e Servicos poderd dispensar as
exigéncias em normas municipais ja existentes, relativas
ao0s parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 42 A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizacao
fundidria aplicavel aos ntcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagao de baixa renda, assim
declarados em ato do érgdo responsdvel da Secretaria de
Obras e Servigos, cuja composicao da renda familiar nao
poderd ultrapassar a cinco saldrios minimos, vigentes no
pais;

I - Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E:
regularizacao fundidria aplicdvel aos nucleos urbanos
informais nao qualificados como Reurb-S.

Art. 52 A classificacao da modalidade prevista no artigo
4° desta Lei poderd ser feita de forma coletiva ou individual
por unidade imobilidria.

Art. 62 A Secretaria de Obras e Servicos poderd admitir
0 uso misto de atividades na Reurb como forma de
promover a integragao social e a geracao de emprego e
renda no nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 79 A classificagdo do interesse definido no artigo 42
desta Lei, visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 82 A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestacdo de servico publico de
abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica ou outros servigos publicos, é obrigatério
aos beneficidrios da Reurb realizar a conexao da edificagao
a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizacdo do servico, salvo disposicao em
contrario na legislacdo municipal especifica.

Secao Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 92 Poderao requerer a Reurb:

- A Administracao Municipal, diretamente ou por meio
de entidade da Administracdo Plblica Indireta;

Il - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associacoes de moradores, fundacdes, organizagdes
sociais, organizag0es da sociedade civil de interesse
publico ou outras associacbes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano
ou regularizagao fundiaria urbana;

Il - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios
hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.
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§ 12 Nos casos de parcelamento do solo, conjunto
habitacional ou condominio informal, empreendido por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra
0s responséveis pela implantagdo dos nulcleos urbanos
informais.

§ 22 O requerimento de instauracao da Reurb por
proprietarios, loteadores e incorporadores que tenham
dado causa a formacao de nlcleos urbanos informais ou os
seus sucessores, ndo os eximird de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Art. 10 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico,
havendo solucao consensual, a aquisicao de direitos reais
pelo ocupante particular ficard condicionada ao pagamento
do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser
apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo,
sem considerar o valor das acessbdes e benfeitorias
efetuadas pelo ocupante e a valorizacdo decorrente da
implantacao dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As dreas publicas municipais

(Mregistradas no Cartério de Registro de Iméveis, que sejam

objeto de acao judicial versando sobre a sua titularidade,
poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma da Lei Federal n? 13.465,
de 11/07/2017, homologado pelo juizo competente.

Art. 11 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o
registro de projeto de regularizacdo fundiaria e a
constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderdo ser feitos em ato Unico, nos termos da Lei Federal
n2 13.465, de 11/07/2017.

Paragraio Unico. Nos casos previstos no caput deste
artigo serdo encaminhados ao Cartério de Registro de
Iméveis o instrumento indicativo do direito real constituido,
a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela
Reurb e respectivas qualificacdes, com indicacdo das
unidades  correspondentes, ficando dispensadas a
apresentacao de titulo cartorial individualizado e das cépias
da documentacdo referente a qualificacdo de cada
beneficiario.

Art. 12 A Reurb ndo estd condicionada a existéncia de

" Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, conforme o

disposto na legislacao federal vigente.
CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao |
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 13 A legitimacéo fundidria constitui forma
originaria de aquisicao do direito real de propriedade
conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver em drea publica ou
possuir em é&rea privada, como sua, unidade imobilidria
com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de
2016, nos termos da legislagdo federal especifica vigente.

§ 12 Por meio da legitimacao fundiaria, em quaisquer
das modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade
imobilidria com destinacao urbana livre e desembaragada
de cuaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula ou transcricao
de origem, exceto quando relacionadas ao préprio
beneficiario.

§ 22 Na legitimacado fundiaria, o Poder Executivo
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encaminhara ao Cartério de Registro de ImQueis=para

registro imediato da aquisicdo de propriedade, a W

dispensados a apresentagdo de titulo individualizado e"as

cépias da documentacdo referente a qualificacie~do—"
beneficiario, o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado,
a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificagao e a
identificacao das areas que estes ocupam.

§ 32 O Poder Executivo poderd atribuir dominio
adquirido por legitimacdo fundiaria aos ocupantes que nao
tenham constado da listagem inicial, por meio de
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de
quem tenha constado da listagem inicial.

§ 42 O procedimento previsto neste artigo podera ser
aplicado no todo ou em parte do ntcleo urbano informal e
as unidades que nao tenham sido regularizadas por meio
da legitimacao fundiaria poderao ser por meio de outro
instrumento previsto em lei.

§ 52 Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria sera
concedida ao beneficidrio, desde que atendidas as
seguintes condicdes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou
proprietario exclusivo de imdvel urbano ou rural;

Il - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com
legitimagao de posse ou fundiaria de imével urbano com a
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

I - em caso de imével urbano com finalidade nao
residencial, seja reconhecido pelo poder publico o interesse
publico de sua ocupacéo.

Secao |l
Da Legitimacao de Posse

Art. 14 A legitimagao de posse, instrumento de uso
exclusivo para fins de regularizacdo fundiaria, constitui ato
do Poder Executivo destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb,
com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagao e da natureza da posse, o qual é conversivel em
direito real de propriedade, na forma da legislacao federal
vigente.

§ 12 A legitimacao de posse podera ser transferida por
causa mortis ou por ato intervivos.

§ 22 A legitimagado de posse nao se aplica aos iméveis
urbanos situados em area de titularidade do Poder Publico.

§ 32 O possuidor pode, para o fim de contar o tempo
exigido pela legislacao especifica, acrescentar a sua posse
a dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no
artigo 1.243 da Lei Federal n? 10.406, de 10/01/2002 -
Cédigo Civil, desde que atendidos os termos e as condicdes
do art. 183 da Constituicao Federal, independentemente de
prévia provocacao ou pratica de ato registral.

Art. 15 O titulo de legitimacdo de posse poderd ser
cancelado pelo érgéo publico emitente quando constatado
que as condicOes estipuladas nesta Lei e na legislacao
federal vigente deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizacao aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 16 A Reurb obedecerd as seguintes fases:

| - Requerimento dos legitimados;
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fl - Processamento administrativo do requerimento, no
qual serd cenferido prazo para manifestacao dos titulares
de direitos reais sobre o imével, terceiros interessados e
dos confrontantes;

ill - Elaboracéo do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisao da autoridade competente, mediante ato
formal, ao qual dar-se-a publicidade;

- Expedicdo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria -
CRF pela Secretaria de Obras e Servigos; e

VIl - Registro da CRF pelos promotores da regularizacao
perante o Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente.

Art. 17 A fim de fomentar a efetiva implantagao das
medidas da Reurb, o Poder Executivo, através da Secretaria
de Obras e Servigos, podera celebrar convénios ou outros
instrumentos congéneres com 6rgdos federais, estaduais,
internacionais e organizagdes nao governamentais com
vistas a implementar a fiel execucao do disposto nesta Lei.

Art. 18 Compete a Secretaria de Obras e Servigos:

(™, - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - Processar, analisar e aprovar os projetos de
regularizagao fundiaria;

iIl - Emitir a CRF, e;

IV - Encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial
do Cartério de Registro de Iméveis visando o registro da
Reurb, quando for o caso.

§ 12 A aprovagao municipal, pela Secretaria de Obras e
Servicos, de que trata o inciso Il do artigo 18, corresponde
a aprovacdo urbanistica do projeto de regularizacao
fundidria, e a aprovacdo ambiental, para os casos previstos
no artigo 12 da Lei Federal n? 13.465, de 11/07/2017 e
artigo 4@ do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

§ 22 A aprovagao ambiental a que se refere o § 12 deste
artigo corresponde a aprovacao do estudo técnico
ambiental.

Art. 19 Instaurada a Reurb, o titular de dominio no caso
de Reurb-E ou a Secretaria de Obras e Servicos, no caso da
Reurb-S, deverad proceder as buscas necessarias para

/’\, determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta

situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 12 Caberd a Secretaria de Obras e Servicos proceder
as notificacdes das pessoas abaixo relacionadas, para,
querende, apresentarem impugnacao no prazo de trinta
dias, contados da data do recebimento da notificacao:

i - Dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantacéo do ndcleo urbano informal, dos confinantes e
dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de
imoveis publicos ou privados;

il - Dos confinantes e dos terceiros eventualmente
interessados, tratando-se de iméveis publicos municipais.

§ 22 A notificagdo do proprietario e dos confinantes serd
feita por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-
se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 32 A notificacdo da Reurb também serd feita por meio
de publicacéo de edital no Diario Oficial do Municipio, com
prazo de trinta dias, do qual deverd constar, de forma
resumida, & descricdo da area a ser regularizada, nos
seguintes casos:

{ - Quardo o proprietério e os confinantes n&o forem
encontrados ou identificados; e
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Il - Quando houver recusa da notificagao p;ofguéf u’g
motivo.

§ 42 Na hipdtese de apresentagao de |mpugn“ar;ao sera
iniciado o procedimento extrajudicial de composu;aof}e
conflitos de que trata esta Lei e na Lei Federal n? 13.465,
de 11/07/2017.

§ 52 A auséncia de manifestacao dos indicados
referidos neste artigo, no prazo definido, sera interpretada
como concordancia com a Reurb.

§ 62 Competird a Secretaria de Obras classificar e fixar,
no prazo de até cento e oitenta dias, uma das modalidades
da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o
requerimento.

§ 72 A inércia do Municipio implica a automatica fixagao
da modalidade de classificacdo da Reurb indicada pelo
legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb,
sem prejuizo de futura revisdo dessa classificacao pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 82 O requerimento de instauracao da Reurb ou, na
forma de regulamento, a manifestacao de interesse nesse
sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos ndcleos urbanos
informais situados em dareas publicas a serem regularizados
a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias,
preservando-se as situacdes de fato j& existentes, até o
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 92 Na hipdtese de indeferimento do requerimento de
instauragao da Reurb, a decisdo da Secretaria de Obras e
Servicos deverd indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulacdo e a reavaliacdo do requerimento,
quando for o caso.

Art. 20 Instaurada a Reurb, compete a Secretaria de
Obras e Servigos analisar e aprovar o projeto de
regularizagao fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 12 A elaboragao do projeto de regularizacao fundiaria
¢ obrigatéria para qualquer Reurb, independentemente do
instrumento que tenha sido utilizado para a titulagao,
exceto:

| - Na hipotese das glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, prevista no
artigo 69 da Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017; e

Il - Quando se tratar de nlcleos urbanos ja
regularizados e registrados em que a titulacao de seus
ocupantes se encontre pendente.

§ 22 A Secretaria de Obras e Servicos, quando entender
necessario, encaminhara a solicitagao ou o projeto de
regularizacdo para andlise e manifestacdo de outros érgaos
da Administracao Municipal.

§ 32 O prazo maximo para analise e manifestacao de
outros érgaos da Administracdo Municipal serd de até 30
(trinta) dias.

§ 42 Em casos excepcionais e desde que devidamente
justificado com base técnica e legal, o prazo definido no §
39 deste artigo, poderd sofrer uma Unica prorrogacao por
até igual periodo.

§ 52 A elaboracdo e o custeio do projeto de
regularizacdo fundiaria e da implantacdo da infraestrutura
essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

| - Na Reurb-S:

a) em area publica do Municipio, caberd a Secretaria de
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Obras e Servicos a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizagdo fundidria e encaminhar ao 6rgao
responsével da administracdo ou concessionaria de
servicos publicos, solicitagdo para a implantagcao da
infraestrutura essencial, quando necesséria;

b) em &rea particular, caberd a Secretaria de Obras e
Servicos a responsabilidade de notificar os titulares de
dominio e/ou os responsaveis pela ocupagao para que
tomem as medidas necessarias visando a regularizacao e,
na omissao destes, elaborar o projeto de regulariza¢do
fundiaria, cabendo ao 6rgédo responsavel da administragao
Ou concessionaria de servigos pUblicos a implantacdo da
infreestrutura essencial, quando necessaria.

¢) quando a operacao e a manutencao da infraestrutura
essencial forem de responsabilidade de concessionarias ou
permissionérias de servicos publicos, cabera a estes a sua
implantacao;

il - Na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria seréd
contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios,
requerentes privados ou titulares de dominio.
™ §62 Na Reurb-E sobre &reas publicas, a Secretaria de
Obras e Servicos poderd proceder a elaboracdo e ao custeio
do projeto de regularizacdo fundidria, ficando a
implantacao da infraestrutura essencial, a cargo dos érgaos
responsdveis da administracdo ou concessiondrias e
permissionarias de servicos publicos, quando for o caso,
com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 72 Os custos a que se refere o inciso Il do § 52 e 0 § 62
deste artigo incluem a elaboracao do projeto de
regularizacdo fundiaria, os estudos técnicos, as
compensacdes urbanisticas e ambientais, e a implantacao
da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 82 Os valores ressarcidos referentes aos gastos com a
Reurb, conforme previstos no § 62 deste artigo serao
revertidos ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse
Social - FMHIS.

Art. 21 O Poder Executivo Municipal poderd criar
Camaras de Prevencdo e Resolucao Administrativa de
Conflites, inclusive mediante celebragao de ajustes com o

(™ Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, as quais

" deterdo competéncia para dirimir divergéncias relacionadas
a Reurb, mediante solucao consensual.

§ 12 0 modo de composicdo e funcionamento das
Camaras de que trata o caput deste artigo serd
estabelecido por ato do Poder Executivo.

§ 22 O acordo serd reduzido a termo se houver
consenso entre as partes e constituird condigao para a
conclusdo da Reurb, com consequente expedicao da CRF.

§ 32 O Poder Executivo, através da Secretaria de Obras
e Servicos, poderd instaurar, de oficio ou mediante
provocacdo, procedimento de mediacao de conflitos
relacionados a Reurb.

§ 42 O Poder Executivo poderd, mediante a celebragao
de convénio, utilizar as Camaras de Mediacao credenciadas
no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo ou aquelas
criadas por entidades de classe.

§ 52 A instauracao de procedimento administrativo para
a resolucdo consensual de conflitos no ambito da Reurb
suspende a prescricao.

Art. 22 Concluida a Reurb, serdo incorporadas
automaticamente ao patrimdnio publico as vias publicas, as
areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
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publicos e os equipamentos urbanos, na forma\indicada no
projeto de regularizacao fundiaria aprovado. %
Secéao |l » i
Do Levantamento Topografico Georreferenciadg™ """

Art. 23 Para fins do disposto nesta Lei e de acordo com
a legislacao federal vigente considera-se levantamento
topografico georreferenciado o conjunto de:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, que demonstrara as
unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nlcleo a ser regularizado;

[l - Outros levantamentos georreferenciados
necessarios para a elaboracdo do projeto de regularizacao
fundiéria;

Il - Planta do perimetro;

IV - Memorial descritivo;

V - Descri¢des técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - Qutros documentos em que se registrem 0s
vértices definidores de limites, com o uso de métodos e
tecnologias que estiverem a disposicaoc e que se
adequarem melhor as necessidades, segundo a
economicidade e a eficiéncia em sua utilizacao.

Art. 24 Os levantamentos topograficos
georreferenciados serao realizados conforme as normas
técnicas para servigos topograficos da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto Federal
n? 89.817, de 20/06/1984, as normas técnicas da Diretoria
do Servico Geografico do Exército Brasileiro e
acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

§ 12 Os limites das unidades imobilidarias serao
definidos por vértices georreferenciados ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza
tridimensional e serd especificado por suas coordenadas de
latitude, longitude e altitude geodésicas.

Secao lli
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 25 O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no
minimo:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral com
georreferenciamento, em escala compativel com a area do
imdvel, contendo demarcacao:

« Situacao pretendida apds a regularizacao fundiaria;

» Corpos d’agua (rios, cérregos, nascentes, lagos,
represas, etc e suas respectivas areas de preservagao
permanente;

* Areas de Reserva Legal Averbada, se houver;

« Areas de Preservacio Permanente, se houver;

* Vegetacao nativa de acordo com a Lei Federal;

* Edificagdes porventura existentes;

» Coordenadas geograficas ou UTM e indicacdo do
DATUM horizontal;

* Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, a localizacdo das vias de comunicacao, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local, ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada, bem como a
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amarracao da area pretendida a area urbanizada da cidade,
em planta planialtimétrica com escala minima de 1:10000;

e OQutros levantamentos georreferenciados
complementares, necessarios para a elaboracado do projeto
de regularizacao fundiaria.

{l - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcrigdes atingidas,
quando for possivel, com a anuéncia dos confrontantes;

IIl - Estudo preliminar das desconformidades e da
situacao juridica, urbanistica e ambiental;

IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;

VI - Estudo técnico para situacao de risco, quando for o
€aso;

VIl - Estudo técnico ambiental para os fins previstos na
legislacao federal, estadual e municipal vigente, quando for
0 caso;

VIII - Levantamento socioecondmico e identificacdo dos
nlcleos familiares dos beneficiarios finais.

IX - Proposta de solugbes para questdes ambientais,
(Aprbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for ¢ caso;

X - Croriograma fisico de servicos e implantacao de
obras de infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacdo
fundiaria;

Xl - Termo de Compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso X deste artigo.

§ 192 Quando a responsabilidade pela operacéo,
manutencac e implantagdo da infraestrutura essencial na
Reurb-S for de concessiondria ou permissionéaria de servicos
publicos, caberd a estes a elaboracdo do cronograma fisico
de implantacdo que deverd ser acompanhado de assinatura
do Termo ce Compromisso, nos termos da legislacédo
federal vigente.

§ 22 Na regularizacao de nicleo urbano informal que ja
possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual

(™ nao haja compensacdes urbanisticas ou ambientais ou

outras obras e servicos a serem executados, fica
dispensada a apresentacao do cronograma fisico e do
Termo de Compromisso previstos nos incisos X e Xl| deste
artigo.

§ 32 Na hipdtese a que se refere o § 29 deste artigo,
constara da CRF que o ndcleo urbano regularizado j& possui
a infraestrutura essencial definida na legislacao federal
vigente e que ndo existem compensagdes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servi¢os a serem executados.

§ 42 O projeto de regularizagao fundiaria devera
considerar as caracteristicas da ocupacdo e da érea
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacéo e as areas destinadas ao uso publico, quando for
0 caso.

§ 52 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservagao
permanente ou em 4rea de unidade de conservagao de uso
sustentdvel ou de protecdo de mananciais definidas pela
Uniéo, pelos Estados ou pelo Municipio, a Reurb observara,
o disposto nos §§ 32 a 62 do artigo 32 do Decreto Federal n?
9.310, de 15/03/2018, e também, o disposto nos artigos 64
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obrigatéria a elaboracdo de estudo técnico qua comprove /
. ~ . ~ SRR N T 4
que as intervengdes de regularizacdo fundidria imalicamma [ ¢

melhoria das condigdées ambientais em relagao a sittragae—"
de ocupacao informal anterior, inclusive por meio de
compensacdes ambientais, quando for o caso.

§ 62 O Estudo Técnico Ambiental sera obrigatério
somente para as parcelas dos nucleos urbanos informais
situados nas areas de preservacao permanente, nas
unidades de conservacdo de uso sustentdvel ou nas areas
de protecao de mananciais e poderd ser feito em fases ou
etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo inserida
nas areas ambientais mencionadas podera ter seu projeto
de regularizacdo fundidria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 72 Para a elaboracao e aprovacao do Estudo Técnico
Ambiental, quando necessario, a Secretaria de Obras e
Servigos poderd solicitar auxilio técnico a Secretaria de
Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6rgaos da
Administracao Publica Municipal.

Art. 26 O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria
deverd conter, no minimo, indicacao de:

| - Areas ocupadas, sistema viario e unidades
imobilidrias, existentes ou projetadas, quando for o caso;

Il - Unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacdes, localizacdo, home do
logradouro e nimero de designagdo cadastral, se houver;

[l - Quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada, quando for o
caso;

IV - Logradouros, espacos livres, areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando
houver;

V - Eventuais areas ja usucapidas;

VI - Medidas de adequacao para correcao das
desconformidades, quando necessarias;

VIl - Medidas de adequacdo da mobilidade,
acessibilidade, infraestrutura e realocacdo de edificacbes,
quando necessarias;

VIII - Obras de infraestrutura essencial, quando
necessarias;

§ 19 Para fins desta Lei e de acordo com a legislacao
federal vigente, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

| - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo
ou individual;

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual;

Il - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Solucbes de drenagem, quando necessario; e

V - Qutros equipamentos a serem definidos pelo érgao
responsavel da Secretaria de Obras e Servicos, se for o
caso, quando da aprovacao do projeto de regularizagao em
funcao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 22 A Reurb poderd ser executada por etapas,
abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou
parcial.

§ 32 As obras de implantacao de infraestrutura
essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da Reurb,
nos termos da legislacao federal vigente.
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§ 49 Os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizacao, no que se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados sao aqueles definidos e adotados pela
Secretaria de Obras e Servicos e de acordo com a Norma
ABNT NBR 6492/94.

§ 52 A planta e o memorial descritivo deverao ser
assinados por profissional legalmente habilitado, sendo
obrigatdria @ apresentacao de ART no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou de RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU. Na Reurb-S, cuja
instauracdo do processo seja de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos, caso o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico,
podera ser cispensada a apresentacao da ART no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo, desde que conste em
ART ou RRT de cargo e funcdo do mesmo servidor, caso
contrario deverd ser emitido ART ou RRT especifica.

Art. 27 Na Reurb-S, caberd ao Poder Publico
(Mcompetente, diretamente, por meio da administracéo
plblica indireta ou através das concessionarias e
permissionarias de servigos puUblicos, implantar a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios
previstos nos projetos de regularizacado, assim como arcar
com o0s dnus de sua manutencao.

Pardgrafo Unico. Quando a operacdo e manutencao da
infraestrutura essencial forem de responsabilidade de
concessiondrias ou permissionarias de servicos publicos,
caberé a estes sua implantacdo e manutencdo na forma
definida na Lei Federal n? 13.465, de 11/07/2017, e no
Decreto Federal n? 9.310, de 15/03/2018.

Art. 28 A Secretaria de Obras e Servicos devera definir
na Reurb-E, por ocasidao da aprovacao dos projetos de
regularizagao fundidria, quando for o caso, os responsaveis
pela:

| - Implantagdo do sistema viario;

Il - Impiantacdo da infraestrutura essencial e dos
equipamentos publicos ou comunitarios; e

™ Il - implementacdo das medidas de mitigacdo e

" compensacdo urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste
artigo poderdo ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E,
nos termos da legislacao federal vigente.

§ 22 Os responsaveis pela adocdo de medidas de
mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental deverao
celebrar Termo de Compromisso, que acompanharad o
cronograma de implantagao, como condicdo de aprovagao
da Reurb-E.

Art. 29 Para que seja aprovada a Reurb de ndcleos
urbanos informais ou de parcela deles situados em areas
de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos
especificedos em lei, estudos técnicos deverdao ser
realizacdos, a fim de examinar a possibilidade de
eliminacgao, de correcdo ou de administragdo de riscos na
parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipdtese prevista no caput, a implantagao das
medidas indicadas no estudo técnico realizado sera:

| - Condigdo indispensavel a aprovagao da Reurb;

il - Elaborado por profissional legalmente habilitado;

ill - Aplicado somente as parcelas dos nlcleos urbanos
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informais situados nas areas de risco, sendo que a parte do ¢
£

nucleo informal ndo inserida na area de risco e néh\afetada
pelo estudo, poderé ter o seu projeto de regulé‘rizggéo
fundidria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 29 Na Reurb que envolva areas de riscos que nao
comportem eliminacdo, correcao ou administracdo, deverao
ser tomadas as medidas necessarias visando a realocacao
dos ocupantes do ntcleo informal e custeadas todas as
despesas pelos responsaveis, sendo:

| - O Poder Executivo através da Secretaria de Obras e
Servigos, no caso da Reurb-S;

Il - Os beneficidrios, os titulares de domirio ou os
responsaveis pela ocupacdo, no caso da Reurb-E.

§ 32 Na hipdtese a que se refere o § 22, inciso Il deste
artigo, se o risco se der em area privada, o Poder Executivo
poderd ser ressarcido dos custos com os estudos, obras
e/ou a realocacao dos ocupantes, pelos responsaveis da
implantacdo, beneficidrios ou titulares de dominio do
nucleo informal.

§ 49 Para a elaboracao dos estudos técnicos de areas
de risco, a Secretaria de Obras e Servicos podera, quando
necessdrio, solicitar auxilio técnico a Secretaria de
Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou a outros 6rgaos da
Administracdo Publica Municipal.

Art. 30 O memorial descritivo do nucleo urbano
informal conterd, no minimo:

| - Descricao do perimetro, com indicacao resumida de
suas caracteristicas;

Il - Descricdo técnica das unidades imobilidrias, do
sistema vidrio e das demais &reas pUblicas que
componham o ndcleo;

Il - Enumeracao e descricao dos equipamentos urbanos
comunitérios, dos prédios publicos existentes no nicleo em
regularizacao e dos servigos publicos e de utilidade publica
que integrarédo o dominio pUblico com o registro da
regularizacao; e

IV - Descrigdes técnicas, memoriais de incorporacdo e
demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n@
4.591, de 16/12/1964, quando se tratar de condominio.

Art. 31 Analisado o projeto de regularizacao fundiaria e
a documentacao a ele relacionada, havendo qualquer
exigéncia técnica a ser cumprida, o 6rgao responsavel da
Secretaria de Obras e Servicos expedira comunicado ao
requerente, fixando o prazo de até 30 (trinta) dias para o
seu atendimento, contados da data de recebimento da
notificacao.

§ 12 O prazo previsto no caput deste artigo podera ser
prorrogado por solicitacao fundamentada do legitimado
promotor da Reurb, por periodo nao superior a 120 (cento e
vinte) dias.

§ 22 O ndo atendimento a notificacdo prevista neste
artigo, implicard nas sancgdes prevista no artigo 57 desta
Lei.

Secao IV
Da Conclusdo da Reurb

Art. 32 O ato de conclusado da Reurb devera:

| - Aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria e emitir
a CRF;

Il - Indicar as intervencgoes a serem executadas, se for o
caso, conforme o projeto de regularizacao fundiaria
aprovado; e

Il - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
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imobilidria regularizada, e os respectivos direitos reais,
quando for o caso.

§ 12 As intervencdes previstas no inciso Il deste artigo
consistem em obras de implantacao da infraestrutura
essenciai, servicos e compensacdes urbanistica e/ou
ambientai, dentre outras, se for o caso.

§ 22 Na hipdtese de constituicao de direitos reais
efetuada por titulo individual, fica dispensado o
cumprimento do disposto no inciso Il deste artigo.

Art. 33 A Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF - é
o ato admiristrativo de aprovagao da regularizacao que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

I - Nome do nucleo urbano regularizado;

Il - Localizacao;

Il - Modalidade da regularizacao, se Reurb-S ou Reurb-
E;

IV - Responsabilidade pelas obras e servigos constantes
do cronograma, se for o caso;

- Indicagdo numérica de cada unidade regularizada,
(Myuando houver;
VI - Listagem com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimacao
fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como:

a) estado civil;

b) profissdo;

¢) nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas
do Ministéric da Fazenda;

d) ndmero do registro geral da cédula de identidade; e

e) filiacao.

§ 12 A CRF no caso de projetos de implantacao ou
regularizagdo de nucleos urbanos anteriormente aprovados
pelo Municipio efou 6rgdos estaduais e que nao foram
levados a registro, a critério do érgdo responsavel da
Secretaria de Obras e Servigos, serd acompanhada do
projeto de regularizagdo fundidria, que podera ser aprovado
sem a necessidade de conter todos os elementos
constantes no artigo 25 desta Lei, quando for o caso.

§ 22 A CRF, na hipétese de Reurb somente para

(Mtitulacdo final dos beneficiarios de ncleos urbanos

“informais ja registrados junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, dispensa a apresentacdo do projeto de
regularizecdo fundiaria aprovado.
CAPITULO IV
DO REGISTRO E DAS ISENCOES

Art. 34 Os procedimentos de registro da Certiddo de
Regularizacéo Fundiaria - CRF e do projeto de regularizacao
fungiaria aprovado seguirao a regulamentacdo prevista na
legislagao federal vigente, em especial o Decreto Federal n?
9.310, de 15/03/2018.

Art. 35 As isencdes de custas e emolumentos para os
atos necessarios ao registro da Reurb-S obedecerdo as
disposicdes previstas na Legislacao Federal vigente, em
especial ao artigo 53 do Decreto Federal n? 9.310, de
15/03/2018.

Art. 36 Os atos necessarios ao Registro da Reurb-S sao
aqueles previstos na Legislacao Federal vigente, sobretudo
no artigo 54 do Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 37 E vedado, nos termos da Lei Federal n2 13.465,
de 11/07/2017 e do artigo 55 do Decreto Federal n2 9.310,
de 15/03/2018, ao Oficial de Registro de Imdveis exigir a
comprovageo de pagamentos ou quitacao de tributos,
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entendidos estes como impostos, taxas, conm’ffff‘does ou
penalidades e demais figuras tributarias nes atis,j—e/f/’!
registros ou averbagdes relativas a Reurb-S. ™, - //'

Art. 38 Sao alcancados pela Reurb prevista nesta el
todos os nlcleos urbanos informais nao implantados que
tenham no minimo 50% (cinguenta por cento) de suas
unidades imobiliarias comercializadas até a data de
publicacdo desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 39 O direito real de laje podera ser implantado ou
utilizado como ferramenta da Reurb no Municipio e sera
regido pela legislagao federal vigente, em especial o
Decreto Federal n? 9.310, de 15/03/2018.

§ 12 Para aprovacao e registro do direito real de laje em
unidades imobilidrias que compdem a Reurb fica
dispensada a apresentacao do habite-se e na Reurb-S das
certiddes negativas de tributos e de contribuicdes
previdenciarias.

§ 22 Os procedimentos e as posturas edilicias e
urbanisticas associadas a implantacdo de novas unidades
utilizando-se o direito real de laje serdao regulamentados
por ato do Poder Executivo.

§ 32 Cabera a Secretaria de Obras e Servigos a analise
e aprovagao das unidades que compdem o direito real de
laje na Reurb.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 40 O condominio de lotes poderd ser implantado
ou utilizado como ferramenta da Reurb no Municipio nos
termos da legislacao federal, em especial o Decreto Federal
n? 9.310, de 15/03/2018, e serd regulamentaca por lei
especifica

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41 Serdo regularizados como conjuntos
habitacionais os nucleos urbanos informais que tenham
sido constituidos para a alienagao de unidades ja edificadas
pelo préprio empreendedor, publico ou privado.

§ 12 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos
de parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas,
parcelamento do solo com edificagbes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as
modalidades de parcelamento e condominio.

§ 22 As unidades resultantes da regularizacao de
conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes
reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar a existéncia de
obrigacbes pendentes durante o processo de regularizagao
fundiaria, caso em que as unidades imobilidrias
regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 42 Caberd a Secretaria de Obras e Servicos a
analise e aprovacao da Reurb na forma de conjuntos
habitacionais.

§ 12 Para aprovacao e registro dos conjuntos
habitacionais que compdem a Reurb, fica dispensada a
apresentagao do habite-se e, na Reurb-S, das certiddes
negativas de tributos e de contribuicdes previdenciarias,
nos termos da legislacao federal vigente.

§ 22 O registro do nucleo urbano informal na forma de
conjunto habitacional sera feito com a emissao da CRF e a
aprovacao do projeto de regularizagao, acompanhado das
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plantas e dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias
e edificagbes e dos demais elementos técnicos que sejam
necessarios a incorporacao e ao registro do nucleo urbano
informal, guando for o caso.
CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 43 Quando o mesmo imdvel contiver construgdes
de unidades imobilidrias podera ser instituido condominio
urbzno simples, sendo discriminadas na matricula:

| - A parte do terreno ocupada pelas edificagdes;

il - As areas de utilizacao exclusiva; e

ilf - As areas que constituem passagem para as vias
publicas e para as unidades entre si.

§ 12 As normas relativas ao condominio edilicio
aplicam-se, no que couber, ao condominio urbano simples.

§ 22 Nao constituem condominio urbano simples:

| - SituacBes contempladas pelo direito real de laje;

Il - Edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou
mais pavimentos, construidos como unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais,

(" " que se refere a Lei Federal n2 4.591, de ;
{a f Lei Federal n? 4.591, de 16/12/1964

lll - Aqueles que possuem sistema vidrio interno para
acesso as unidades imobiliarias autbnomas; e

iV - Agueles que possuem unidades imobiliarias
autébnomas com acessos independentes aos logradouros
publicos existentes.

§ 32 O condominio urbano simples poderéd ser
implantado no Municipio ou utilizado na Reurb e sera regido
pela legislagao federal vigente.

§ 42 Caberd a Secretaria de Obras e Servicos a analise
e aprovagao da Reurb na forma de condominio urbano
simples.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 44 Fica o Poder Executivo, através da Secretaria de
Obras e Servicos, autorizado a proceder a arrecadacdo de
bens imdveis urbanos abandonados, conforme o disposto
nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n? 13.465, de
11/07/2017, artigos 73 e 74 do Decreto Federal n? 9.310,

(™ de 15/03/2018, artigo 1.276 da Lei Federal no 10.406, de

1.0/01/2002 - Cédigo Civil, e nesta Lei.

Art. 45 Ficam sujeitos a arrecadacdo pela Secretaria de
Obras e Servicos, na condicdo de bem vago, os iméveis
urbanos privados abandonados, mesmo aqueles com
ocupacao ou uso irregular, temporario ou nao, cujos
proprietdrios ndo possuam a intencdo de conserva-los em
seu patrirndnio, abrangendo:

{ - Imdveis edificados;

Il - imdveis com obras interrompidas;

Il - Terrenos baldios.

Paragrafo Unico. A intencao referida no caput deste
artigo sera presumida quando o proprietério, cessados os
atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir, por cinco anos,
os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e/ou
territorial urbana.

Art. 46 Ocorrerd a arrecadagéo quando verificadas
concorrentemente as seguintes hipdteses:

i - O proprietario ndo possuir a intencao de conserva-lo
em seu patrimonio;

Il - O imovel estiver abandonado;

Il - Inadimplemento dos 6nus fiscais incidentes sobre a
propriedade predial e/ou territorial urbana, por cinco anos.
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ndo tem mais intengdo de conservar o imovel em seu
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patriménio quando, cessados os atos de posse, aquele nao™ .«
satisfizer os Onus fiscais instituidos sobre a propriedgade

predial e/ou territorial urbana, por cinco anos.

Art. 47 O procedimento para arrecadacao de bens
imdveis, nos termos desta Lei, deverd ter inicio com a
abertura de processo administrativo, uma vez constatado
gue o imovel se encontra em condigbes de abandono, 0
qual deverd conter ainda as seguintes informacoes:

| - Requerimento ou denulncia que motivou a
instauracao do procedimento administrativo de
arrecadacado, quando houver;

Il - Localizacdo do imével, com endereco e descricao do
tipo, se para fins comerciais, residenciais ou outro de
qualquer natureza;

Il - Informacdes imobilidrias atualizadas, quando
houver;

IV - Prova do estado de abandono produzida pelo érgao
responsavel da Secretaria de Obras e Servigos, mediante
fatos e circunstancias que caracterizem a situacado,
inclusive através de relatério fotografico;

V - Dados relativos aos énus fiscais.

Art. 48 Evidenciadas as condi¢des de abandono e
inadimplemento mencionadas nesta Lei, serd notificado o
titular do dominio, para que tome as providéncias para
descaracterizar o abandono e para adimplir com os 6nus
fiscais, ou, querendo, apresentar impugnacao no prazo de
trinta dias, contados da data de recebimento da
notificacao.

§ 12 A notificacao do titular de dominio sera feita por
via postal com aviso de recebimento, no endereco que
constar do cadastro municipal, ou naquele constante da
matricula ou transcricdo imaobilidria e serd considerada
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 22 Os titulares de dominio ndo localizados ou de
iméveis ndo cadastrados, serdo notificados por edital
publicado no Diario Oficial do Municipio e em jornal de
grande circulacao na cidade, do qual deverdo constar, de
forma resumida a localizagao e as informacoées do imovel a
ser arrecadado, para que tomem providéncias para:

| - Descaracterizar o abandono; e

I - Adimplir com os 0Onus fiscais, ou, apresentar
impugnacao no prazo de trinta dias, contados da data de
publicacao do edital, nos termos do § 42 do artigo 73 do
Decreto Federal n? 9.310, de 15/03/2018.

§ 32 A auséncia de manifestacdo do titular de dominio,
no prazo definido nesta Lei e na legislacao federal vigente,
serd interpretada como concordancia com a arrecadacao.

Art. 49 Na hipdtese de o proprietario titular de dominio
reivindicar a posse do imével declarado arrecadado, ou no
transcorrer do triénio que alude o artigo 1.276 da Lei
Federal n? 10.406, de 10/01/2002 - Cdédigo Civil, o retorno
da posse, desde que previamente realizado pelo
proprietario titular de dominio em favor do Municipio, fica
condicionado:

| - Ao ressarcimento de todas as eventuais despesas
realizadas pelo Municipio em razdo da posse provisoria,
incluindo obras e servicos;

Il - A assinatura de termo de compromisso de
ajustamento de conduta com o Municipio mediante
cominagdes, nos termos do § 62 do artigo 52 da Lei Federal
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7.347, de 24/07/1985, o qual garanta, relativamente ao
imovel:

a) no caso de edificacbes que a sua estrutura ndo
oferece perigo de danos a terceiros, responsabilizando-se
em caso de ocorréncia;

b) que ndo haverd qualquer forma de ocupagao ou uso
irregular, mesmo temporaria;

¢) que manterd permanente e adequado servico de
protecdo, limpeza e conservagao;

d) que apresentard a Prefeitura Municipal plano de
revitalizacdo e ocupagao do imdvel, a ser executado no
prazo maximo de cento e oitenta dias;

e) que tomara ciéncia que o ndo cumprimento do
termo de compromisso assinado implicard em sancoes
administrativas e medidas judiciais cabiveis.

f) ao pagamento integral, em parcela Unica, dos
tributos, taxas, juros, multas, custas, emolumentos
processuais, honorarios advocaticios e demais encargos
legais da divida incidente sobre o imével.

Art. 50 Respeitado o procedimento de arrecadacao e
mecorridos trés anos da data da posse, o bem passara a
propriedade do Municipio, na forma do artigo 1.276 da Lei
Federal n? 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal de Itapeva,
através da Secretaria de Obras e Servicos e Procuradoria
Geral do Municipio adotara, de imediato, as medidas
cabiveis para a regularizagdo do imdvel arrecadado no
registro imobilidrio competente.

Art. 51 O Poder Executivo poderd realizar os
investimentos necessarios para que o imével urbano
arrecadado atinja prontamente 0s objetivos sociais a que se
destina, através do érgdo municipal competente ou de
terceiros, obadecidos os preceitos legais.

Paragrafo Unico. O imdvel arrecadado pelo Municipio
sera destinado prioritariamente aos programas
habitacionais de interesse social, a instalacdao de
equipamentos publicos sociais ou a prestacado de servicos
publicos, podendo também ser objeto de concessdo de
direito real de uso a entidades civis que comprovadamente
filantrépicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

CAPITULO X
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 52 Na Reurb-E, para fins de compensacao
urbanistica, o percentual de éareas destinadas a
Municipalidade, a excecdo das utilizadas ou necessarias
para circulagao de veiculos e pedestres, ou seja, aquelas
previstas para area institucional, verde ou de lazer,
obedeceard aos seguintes critérios:

{ - Para os parcelamentos do solo implantados
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, advento da Lei
Federal n2 6.766, de 19/12/1979, nado serdo exigidas areas
publicas além daquelas ja existentes, se houver;

il - Para os nlcleos urbanos de interesse especifico
implantados apés 19 de dezembro de 1979, sera exigida,
como compensacéo urbanistica, a destinagdo de area ou
areas a Municipalidade, nos mesmos percentuais previstos
para a implantacdo de novos empreendimentos, conforme
o disposto na legislacdo municipal especifica vigente.

§ 12 O disposto no inciso Il deste artigo nao se aplica a
Reurb-E promovida pela Secretaria de Obras e Servicos em
areas publicas.
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§ 22 A Secretaria de Obras e Servigos,
Conselho Municipal de Moradia Popular\e pow
fundamentado, podera autorizar a dispensa oua reducao //
do percentual de 4reas a serem destinadas ao usopublice~"
nos casos de Reurb-E promovidas pela Municipalidade em
dreas privadas, conforme previsto no § 12 do artigo 11 da
Lei Federal n2 13.465, de 11/07/2017, desde que:

| - O titular do dominio ou responsaveis pela
implantacdo do nucleo informal encontrar-se ausente e/ou
nao localizado; ou

Il - Mediante requerimento justificado do legitimado
responsavel.

Art. 53. Para os nticleos urbanos de interesse especifico
enquadrados no artigo 52, ll, desta Lei, que ndo disponham
de &rea livre que atenda a porcentagem minima de area a
ser destinada a Municipalidade, a excecao das utilizadas ou
necessarias para circulacdo de veiculos e pedestres, sera
exigido:

| - Ressarcimento ao Municipio em pecunia,
correspondente ao valor apurado em laudo de avaliagao; ou

Il - Area ou &reas equivalentes, com ou sem
benfeitorias.

§ 12 A compensacao da area publica definida no inciso
Il deste artigo podera ser efetuada por meio da
disponibilizac&o de outra area ou areas em locais distintos
do nlcleo em regularizacdo, cuja destinacdo sera definida
pela Secretaria de Obras e Servi¢os, no ato de sua
aprovacao.

§ 29 Faculta-se ao interessado escolher a forma para
ressarcimento das areas publicas dentre as previstas nos
incisos | e Il deste artigo, salvo se houver interesse publico
que justifique a imposicao de uma delas por parte da
Secretaria de Obras e Servicos.

Art. 54 Na hipdtese de ressarcimento em pecunia, o
montante a ser pago serd determinado com base em laudo
de avaliacdo, elaborado pelo 6rgdo municipal competente
ou através de terceiros, considerando o valor de mercado
do metro quadrado de terreno urbanizado e suas
benfeitorias quando houver, localizado no nicleo objeto de
regularizagao, multiplicado pela metragem quadrada da
area a ser ressarcida.

§ 12 O ressarcimento em pecunia podera ser dividido
em parcelas mensais e consecutivas, conforme dispde o
artigo 62 desta Lei.

§ 22 O parcelamento do ressarcimento em pecunia sera
feito mediante Termo de Acordo Administrativo com forca
de titulo executivo extrajudicial.

Art. 55 Em caso de compensacao em area ou areas, o
interessado indicara aquela a ser transferida ao Municipio
que, de acordo com o interesse publico, podera aceita-la ou
recusa-la, mediante parecer técnico emitido pelo 6rgao
municipal competente da Secretaria de Obras e Servicos, a
Comissdo Municipal de Urbanismo e o Grupo Técnico de
Regularizagao Fundiaria.

§ 12 Havendo interesse da Municipalidade na area ou
areas oferecidas, o interessado devera apresentar toda
documentacdo necessaria a transferéncia ao Municipio,
comprovando a inexisténcia de 6nus, gravames ou passivo
ambiental.

§ 29 Havendo recusa por parte da Municipalidade, o
interessado podera fazer mais uma indicacdo visando a
compensacao necessaria.
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§ 32 Se, apds duas tentativas, as areas indicadas para
compensacdo forem recusadas por decisdes
administrativas e técnicas definitivas, o interessado deverd
ressarcir a Municipalidade em peclnia, nos termos do

artigo 53, I, desta Lei.

§ 49 A transferéncia da area ou dreas de compensagao
urbanistica para o Municipio dar-se-a no ato de registro da
respectiva Reurb, devendo constar no projeto de
regularizacdao aprovado, na CRF e no Termo de
Compromisso.

§ 52 Fica dispensada a escritura de doagao para a
transferéncia da titularidade das areas previstas no § 4°
deste artigo.

CAPITULO XI
DAS TAXAS E DAS MULTAS

Art. 56 A Secretaria de Obras e Servicos notificard os
titulares de dominio ou os responsaveis pelos nlcleos
urbanos informais de interesse especifico existentes na
data de publicacao desta Lei, para que, no prazo de
noventa dias, protocolem o pedido da Reurb-E
mcompanhado da documentacao e dos projetos
necessarios, visando a sua analise e aprovagao.

§ 12 A critério da Secretaria de Obras e Servicos e a
pedido do interessado com justificativa fundamentada, o
prazo previsto no caput podera ser prorrogado, no maximo,
por igual periodo.

§ 22 O prazo previsto no caput serd contado a partir da
data do recebimento da notificacdo pelo seu destinatario.

§ 32 Ocorrendo a recusa do recebimento da notificacao
ou a nao localizacdo de seu destinatario, far-se-a a
notificagdo por edital, uma Unica vez, mediante publicagao
no Didrio Oficial do Municipio.

§ 42 Nao atendida a notificacdo de que trata este
artigo, a Secretaria de Obras e Servicos podera tomar as
providéncias para promocdo da Reurb-E, sem prejuizo das
acoes e penalidades previstas na legislagao vigente.

§ 52 O ndo atendimento a notificacdo prevista neste
artigo implicara na aplicacdo de multa no valor de 500
UFESPs (quinhentas Unidades Fiscais do Estado de Sao

¢™Paulo), sem prejuizo do cumprimento das exigéncias

técnicas e juridico-administrativas necessérias a
regularizacdo do nlUcleo urbano informal,
independentemente das demais sancées cabiveis.

Art. 57 O legitimado promotor da Reurb que néo
atender integralmente ao comunicado de exigéncias
técnicas previsto no artigo 31 desta Lei, sem justificativa
fundamentada, sujeitar-se-a a aplicagao de multa no valor
de 100 UFESPs (cem Unidades Fiscais do Estado de S&o
Paulo), sem prejuizo da obrigagdo de cumprir as medidas
necessarias a conclusao da regularizacao.

Art. 58 Cumpridas as exigéncias para aprovagao do
projeto de regularizacdo, a Secretaria de Obras e Servigos
expedird a Certiddo de Regularizacdo Fundiéria - CRF, ap6s
o recolhimerito da respectiva taxa.

Paragrafo Unico. O valor da taxa de regularizacao sera
calculado ce acordo com o previsto na Lei 1304, de
15/12/1998, Tabela VIll - Regularizagdo Fundiaria, que
instituiu as taxas para execucao de obras e parcelamentos
do solo.

Art. 59. A Secretaria de Obras e Servicos notificard os
responsaveis ou beneficidrios do REURB-E acerca do
encaminhamento da CRF e do projeto de regularizacao

maximo de até trinta dias contados da data do recebimento
da notificacdo encaminhada, sob pena de sua caducidade e
de incidéncia de multa no valor de 10 UFESPs (dez
Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo),
independentemente das demais sancdes cabiveis.

Art. 60 Nao serd exigido o pagamento de taxas,
emolumentos e nem das multas previstas nesta Lei quando
o0 processamento da Reurb-S for requerido por:

| - Orgdos publicos;

Il - Beneficiarios, individual ou coletivamente;

IIl - Cooperativas habitacionais, associagbes de
moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizagoes
da sociedade civil de interesse publico;

IV - Outras associagdes civis sem fins lucrativos que
tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria.

Art. 61 Na Reurb-E as taxas e emolumentos
obedecerdo aos seguintes critérios:

| - Em dreas pUblicas, ndo serd exigido o pagamento de
taxas e emolumentos referentes ao processo
administrativo;

Il - Em areas privadas, instaurada de oficio ou através
de requerimento de dérgaos publicos, cujos proprietarios
encontrarem-se ausentes ou nao localizados, as taxas e
emolumentos serdao devidas, podendo ser lancadas apos a
emissao da CRF, em favor do titular de dominio,
responsavel pela implantacdo ou beneficiarios.

Art. 62 O ressarcimento em peclnia previsto no artigo
53, |, desta Lei, poderédo ser feitos em até doze parcelas
mensais e consecutivas, mediante requerimento do
legitimado promotor da regularizagao e autorizacao da
Secretaria de Obras e Servicos.

§ 12 O valor do parcelamento serd convertido em
Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo - UFESP e cada
parcela ndo podera ser inferior ao correspondente a 10
UFESPs (dez Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo).

§ 22 O requerimento assinado pelo legitimado promotor
da regularizacao solicitando o parcelamento serd formulado
a Secretaria de Obras e Servicos, devendo constar o valor
total da taxa ou do ressarcimento em peculnia e a
quantidade de parcelas desejadas.

§ 392 Havendo concordancia com o parcelamento
proposto, serd elaborado Termo de Compromisso com
reconhecimento irrevogéavel e irretratdvel do crédito em
favor da Municipalidade e serd assinado, também, por duas
testemunhas, de modo a constituir titulo executivo
extrajudicial na forma estabelecida no artigo 784, lll, da Lei
Federal n2 13.105, de 16/03/2015 - Cédigo de Processo
Civil.

§ 42 O ndo pagamento da parcela inicial no prazo de
trinta dias, contados da data de seu vencimento ou a falta
de pagamento de duas parcelas, consecutivas ou nao,
implicara no vencimento automatico das demais parcelas,
devendo ser pago o valor integral do parcelamento,
acrescido de multa, juros e corre¢do monetaria nos termos
da legislacdo pertinente, sob pena de adogdo das medidas
judiciais cabiveis em face do legitimado promotor da
regularizagao.
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Art. 63 Na Reurb-E, a recusa dos titulares de dominio
ou responsaveis pela regularizacdo, no atendimento as
disposicées do artigo 53 desta Lei, implicard na aplicagao
de multa no valor de 1.000 UFESPs (mil Unidades Fiscais do
Estado de Sé&o Paulo), sem prejuizo da obrigacao de cumprir
as exigéncias necessdrias a conclusdo da Reurb e da
adocao das medidas judiciais cabiveis.

Art. 64 As taxas, multas e ressarcimentos em peculnia
previstos nesta Lei serao revertidos ao Fundo Municipal de
Habitacao de Interesse Social.

CAPITULO XII
DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS

Art. 65 A Secretaria de Obras e Servicos, apds a
expedicao da CRF, encaminhara o projeto de regularizagao
aprovado e a listagem dos beneficiados, quando houver, a
Secretaria da Financas para providéncias quanto ao
cadastramento das unidades imobilidrias e demais areas
publicas, visando o lancamento de tributos municipais.

Paragrafo Unico. O cadastramento previsto no caput
deste artigo poderd ser realizado ainda que haja débitos
(M ributérios sobre a drea maior.
~Art. 66 Na Reurb com titulacdo por legitimacao
fundidria, conforme previsto no artigo 13 desta Lei, os
débitos tributérios relacionados a matricula ou transcricao
de origem nao ficardo vinculados as matriculas
individualizadas, por constituir forma originaria de
aquisicao do direito real de propriedade onde, o ocupante
adquire a unidade imobilidria com destinacao urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais,
gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
préprio legitimado.

§ 12 Os débitos tributarios relacionados a matricula ou
transcricdo de origem, permanecerdo nas mesmas,
podendo o titular de dominio, compromissario, beneficiarios
ou legitimados promotores da Reurb, de forma coletiva ou
individual, parcelar os referidos débitos em até cento e
vinte parcelas mensais, iguais e sucessivas, com reducao
de 100% (cem por cento) do valor dos juros e das multas,

¢™»com montanrte minimo por parcela equivalente a SUFESPs

‘(cinco Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo).

§ 22 Fica assegurado o parcelamento em até cento e
setenta e duas parcelas mensais, iguais e sucessivas, com
reducdo de 100% (cem por cento) do valor dos juros e das
multas, no caso de iméveis inseridos em Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS.

§ 32 O cisposto neste artigo aplica-se na Reurb com
titulacao por legitimagao de posse.

§ 42 O parcelamento dos débitos tributarios, com os
beneficios, relacionados a matricula ou transcrigao das
dreas objeto da Reurb, de que trata este artigo, devera ser
requerido a Secretaria da Fazenda no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, contados da data da emissdo da
Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF,

Art. 67 Os débitos existentes na matricula ou na
transcricdo de origem das unidades imobilidrias,
resultantes da Reurb, nao tituladas por meio da legitimacao
fundidria cu legitimacdo de posse, permanecerdo
vinculados as matriculas individualizadas, conforme
previsto no artigo 23, § 32, da Lei Federal n? 13.465, de
11/07/2017.

Paragrafo Unico. Os débitos a que se refere o caput
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previstos no artigo 66 desta Lei.
CAPITULO XliI X\
DA FISCALIZACAO E PREVENCAO DE SURGIMENTQ DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES

Art. 68 A Fiscalizacdo contra o surgimento de
loteamentos irregulares devera ser exercida através de
vistorias pessoais, bem como por meio de imagens de
satélites, confrontadas com as ortofotos oficiais do
Municipio.

Art. 69 O Municipio publicard em sua pagina de internet
(site oficial - www.itapeva.sp.gov.br) lista dos loteamentos
em situagao irregular ou em processo de regularizagéo em
até 180 (cento e oitenta) dias apds a publicagdo desta Lei.

Art. 70 Podera ser aplicada multa para os casos de
parcelamento irregular do solo, nos termos da Lei Municipal
n2 1.102 de 31/12/1997 que trata do poder de policia.

Art. 71 A imposicao de multa nao desobriga que as
irregularidades sejam sanadas, tampouco exime que 0
infrator responda civel, administrativa e penalmente.

Art. 72 As concessiondrias de agua, esgoto e energia
elétrica serdo advertidas sobre a existéncia de loteamentos
irregulares, a fim de que néo procedam a individualizacao
de tais servigos.

Art. 73 Tomando conhecimento que ha comercializagao
de lotes irregulares por agente licenciado do CRECI, o
Municipio remeterd oficio a este drgao, solicitando que as
providéncias administrativas sejam tomadas.

Art. 74 Tomando conhecimento que ha construcdo em
andamento em lotes irregulares, sem a devida
responsabilidade técnica devidamente evidenciada, o
Municipio remetera oficio ao CREA ou CAU solicitando que
as providéncias administrativas cabiveis sejam tomadas.

Art. 75 Apds decorrido 0s prazos para interposicao de
recursos serdao remetidas cépias dos autos de infracao
relacionados a loteamentos irregulares tanto para a
autoridade policial quanto para o Ministério Publico.

Art. 76 O Municipio criard medidas educativas com o
fim de alertar a populacao sobre loteamentos irregulares.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 77 As glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que nao
possuirem registro, poderdo ter a sua situagao juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde
que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos da
legislacao federal vigente.

Art. 78 Fica o Poder Executivo autorizado, através do
6rgdo competente, a realizar, ap6s a regularizagao
fundiaria do nucleo urbano informal, a regularizacao das
edificacdes consolidadas até a data da expedicao da CRF,
isoladamente ou ndo, a requerimento dos beneficiarios,
atendendo a critérios minimos de salubridade e
habitabilidade, podendo ser reduzidos ou dispensados
parametros urbanisticos ou edilicios estabelecidos na
legislacdo municipal especifica vigente.

Art. 79 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a
venda direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto
da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela
Lei Federal n? 8.666, de 21/06/1993, e desde que 0s
iméveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de
2016, nos termos do artigo 98 da Lei Federal n? 13.465, de
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11/07/ 2017.

Art. 80 A alienacdo de imdvel pelo Poder Executivo
diretamente para o seu detentor, nos casos da Reurb-S,
poderd ser feita nos termos do artigo 17, |, “f", da Lei
Federal n? 8.666, de 21/06/1993.

Art. 81 Para fins da Reurb, nos termos do artigo 71 da
Lei Federal n? 13.465, de 11/07/2017, ficam dispensadas a
desafetacdo e as sequintes exigéncias previstas no artigo
17,1, da Lei n° 8.666, de 21/06/1993:

| - Autorizacdo legislativa para alienacado de bens da
administracéo pUblica direta, indireta e autdrquica; e

il - Avaliacdo prévia e licitacdo na modalidade de
concorréncia.

Art. 82 Na execucdo da Reurb pela Secretaria de Obras
e Servigos, além das normas previstas nesta Lei, poderao
ser utilizadas as demais normas, ferramentas e
instrumentos previstos na Lei Federal n® 13.465, de
11/07/2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de 15/03/2018.

Art. 83 O Poder Executivo poderd regulamentar o
disposto nesta Lei, no que couber.

™ Art. 84 Esta Lei entrard em vigor na data de sua

o

bublicagéo.
Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao.
Palacio Prefeito Cicero Marques, 28 de junho de 2.022.
MARIO SERGIO TASSINARI
TERMO ADITIVO N.2 05 AO CONTRATO N.2 178/2018
PROCESSO N.©9.721/2017
TOMADA DE PRECOS N.2 19/2021
CONTRATADA: MUNICIPIO DE ITAPEVA
CONTRATANTE: ANDRE LUIZ SGUARIO - EIRELI - EPP
OBJETO: Prorrogacao do prazo de vigéncia estabelecido
na Clausula Terceira do Contrato em epigrafe por mais 12
(doze) meses, iniciando em 12 de julho de 2022 e vencendo
no dia 11 de julho de 2023.
DATA DA ASSINATURA: 1° de junho de 2022.
CONTRATO N.2 76/2022
PROCESS0 N.©2.392/2022
DISPENSA DE LICITACAO
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA
CONTRATADA: ARIEL APARECIDO ALVES - ME
OBJETOA Contratada obriga-se a realizagao de servico
emergencial de transporte de alunos
VIGENCIA: 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
de sua assinatura.
VALOR: R$ 35.362,80 (trinta e cinco mil, trezentos e
sessenta e dois reais e oitenta centavos).
DOTACAO: 3.3.90.39.00 | 12 361 2001 | 2046 | 05 |
2820000 | 459
DATA DA ASSINATURA: 07 de junho de 2022.
CONTRATO N.2 77/2022
PROCESSO N.2 2.392/2022
DISPENSA DE LICITACAO
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA
CONTRATADA: ARIEL APARECIDO ALVES - ME
OBJETOA Contratada obriga-se a realizacao de servigo
emergencial de transporte de alunos
VIGENCIA: 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
de sua assinatura.
VALOR: R$ 32.763,60 (trinta e dois mil e setecentos e
sessenta e trés reais e sessenta centavos).
DOTACEO: 3.3.90.39.00 | 12 361 2001 | 2046 | 05 |
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2820000 | 459
DATA DA ASSINATURA: 07 de junho de 20232,
CONTRATO N.2 78/2022 “

PROCESSO N.2 2.392/2022

DISPENSA DE LICITACAO

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA

CONTRATADA:ARIEL APARECIDO ALVES - ME

OBJETOA Contratada obriga-se a realizagéo de servigo
emergencial de transporte de alunos

VIGENCIA: 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
de sua assinatura.

VALOR: R$ 21.060,00 (vinte e um mil e sessenta reais).

DOTACAO: 3.3.90.39.00 | 12 361 2001 | 2046 | 05 |
2820000 | 459

DATA DA ASSINATURA: 07 de junho de 2022.

CONTRATO N.2 79/2022

PROCESSO N.2 2.392/2022

DISPENSA DE LICITACAO

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA

CONTRATADA:CINIRA DOMINGUES BRIZOLLA DE
MORAES 13903741817,

OBJETOA Contratada obriga-se a realizacao de servico
emergencial de transporte de alunos

VIGENCIA: 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
de sua assinatura.

VALOR: R$ 25.626,60 (vinte e cinco mil, seiscentos e
vinte e seis reais e sessenta centavos). DOTACAO:
3.3.90.39.00 | 12 361 2001 | 2046 | 05 | 2820000 | 459

DATA DA ASSINATURA: 07 de junho de 2022.

CONTRATO N.2 80/2022

PROCESSO N.2 2.392/2022

DISPENSA DE LICITACAO

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA

CONTRATADA:CLOVIS SILVERIO RIBEIRO - ME

OBJETOA Contratada obriga-se a realizacao de servico
emergencial de transporte de alunos

VIGENCIA: 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
de sua assinatura.

VALOR:R$ 96.521,40 (noventa e seis mil, quinhentos e
vinte e um reais e quarenta centavos).

DOTACAO: 3.3.90.39.00 | 12 361 2001 | 2046 | 05 |
2820000 | 459

DATA DA ASSINATURA: 07 de junho de 2022.

CONTRATO N.2 81/2022

PROCESSO N.2 2.392/2022

DISPENSA DE LICITACAO

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA

CONTRATADA:EDGAR FOGACA DE ALMEIDA

OBJETOA Contratada obriga-se a realizacao de servico
emergencial de transporte de alunos

VIGENCIA: 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
de sua assinatura.

VALOR:R$ 13.894,20 (treze mil, oitocentos e noventa e
quatro reais e vinte centavos).

DOTACAO: 3.3.90.39.00 | 12 361 2001 | 2046 | 05 |
2820000 | 459

DATA DA ASSINATURA: 07 de junho de 2022.

CONTRATO N.2 82/2022

PROCESSO N.2 2.392/2022

DISPENSA DE LICITACAO

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITAPEVA

CONTRATADA:EDSON LUIZ DOS SANTOS JUNIOR
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